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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA1 - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1

Art.1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism se formuleaza in ansamblul general de reglementari,
la nivelul unitafii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa,
strategicd a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga comuna Barsanesti, aferent Planului
Urbanistic GeneralBérsanesti, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic $1 permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurdrii calitdfii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunititirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata
a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

Art.1.2. Baza legala a elaborarii RLU

(4) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se sprijind pe o vastd bazi legala
formata din:

* legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al

terenurilor si de realizare a constructiilor;



* norme si standarde tehnice care fundamenteazia amplasarea i conformarca
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitafii, securitafii si
sigurantei in exploatare ale acestora;

= reguli proprii domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila ,
configurafia parcecelor, natura proprietdfii, amplasarea si conformarea

constructiilor.

Dintre acestea menfionam:

= Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism GM 007-
2000;

s Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor modificati, completata
si republicata;

» Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001);

» H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= Legea nr. 18/1991, Republicatd, Legea fondului funciar, cu modificarile si
completarile ulterioare privind fondul funciar;

v Legea nr. 215/2001, Republicati, Legea administratiei publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

» Legea 33/1994 privind expropierea pe cauza de utilitate publica;,

* Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

» Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare;

= Legea apelor 107/1996;

= Hotirarea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu

modificarile si completarile ulterioare



Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind modul de viatd a populatiei

Legea nr. 7/1996, Republicata, Legea cadastrului g1 a publicitatii imobiliare, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 138/2004, Republicati, Legea imbunitagirilor funciare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996, Republicatd, Legea locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului Roméniei nr. 36/1996, privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in bund stare a
drumurilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de
apd si lacuri a autoritdtii de gospodarire a apelor;

Hotérarea Guvernului Romadniei nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone s$i statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind construciii din domeniul turismului;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicid, cu modificarile st
completarile ulterioare;

Legea nr. 182/2000, Republicata, privind protejarea patrimoniului cultural national
mobil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 46/2008, Republicatd, Codul Silvic, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 24/2007, Republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu modificirile si completérile ulterioare;

HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;



» HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,
* Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 43/1997, privind regimul drumurilor,
Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Bacau .
Regulamentul focal de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

Art.1.3. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ
al comunei Barsinesti, atét in teritoriul intravilan propus prin actualul PUG, cit si in
zonele extravilane.

(2) Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE, va fi marcat pe teren prin borne, coform Legii cadastrului
Zonificarea functionald a satelor componente este reprezentatd grafic in plansa de
Reglementiri iar impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd se face
conform plangei de UTR-uri care este parte integranta din regulament.

(3) Prezentul Regulament local de urbanism stabileste reguli obligatorii aplicabile pe
intreg teritoriul unitdtii teritorial-administrative, la nivelul zonelor, subzonelor si
unitatilor teritoriale de referintd, contribuind la stabilirea conditiilor i limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism se diferentiazé in funcfie de incadrarea
in unitati teritoriale de referind, zone i subzone si pot fi aplicate numai in condigiile
cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

(5) La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatea locala va avea in vedere si vor
aplica prevederile prezentului regulament local de urbanism.

(6) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament ce contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii. De asemenea, la emiterea autorizatiei de construire,

autoritatea publicd locald va cosulta si va respecta si prevederile ulterioare aprobarii



prezentului regulament, continute in Planurile Urbanistice Zonale si de detaliu,
aprobate legal.

(7) In procesul de aplicare a prevederilor din PUG si Regulamentul aferent, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale vor respecta atét prescriptiile specifice UTR,
cat si cele specifice zonei si subzonei din care face parte obiectul cererii privind
eliberarea Certificatului de Urbanism sau a Autorizatiei de construire.

Art.1.4.  Conditii de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

(2) Prezentul regulament este un regulament cadru avand atat caracter director si strategic,
cét si caracter de reglementare. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia
derogdrilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in
continuare in confinutul regulamentului.

(3) In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnici, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

Art.1.5. Derogari de la prezentul regulament

(1) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indl{ime maximi admisd, distante minime fatd de limitele
parcelei, POT, CUT.

(2) Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
= conditii dificile de fundare;
= dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile

regulamentului;
» obiective cu destinatii semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe

amplasamente reprezentative in configuratia locala .

(3) Conform Art. 32. din legea 350/2001 actualizatd —



,,(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) si respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate;

b)si condifioneze autorizarea investitici de elaborarea §i aprobarea de catre
autoritatea publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal,

c) sd condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor
fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupi caz,
conform competentei:

d) - de primarul localitatii;

¢) - de primarul general al municipiului Bucuresti;

f) - de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdtilor
interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati
administrativ - teritoriale;

g) si solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

h) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara
elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in
cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi
regim de indl{ime cu cel solicitat.

(2) In lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de oportunitate va fi
emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene s1 aprobat
de presedintele consiliului judetean.

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzind urmitoarele
elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea

investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
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prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de
studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilitafilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b} categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitagilor;

¢) capacititile de transport admise.

(5) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmitoarele modificari
reglementérilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indlt{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural — volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte
integrantd din documentatia de urbanism.

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de
detaliu se permite intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.’’

Art.1.6. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice

locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate



cu prevederile art. 68 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare

(2) Daci prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau
Planuri urbanistice de detaliu) pentru parfi componente ale unei localititi se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea
localitate, este necesard modificarea planului urbanistic general in situatia in care:

a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobdrii au aparut schimbiri importante ale elementelor care au stat la
baza elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din
strategii nationale sau regionale, oportunitatea realizirii unei/unor investitii
majore cu implicatii asupra unor parti determinante ale teritoriului reglementat
prin planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

¢) se produc modificdri importante in cadrul legislativ de specialitate gi/sau
general, modificdri care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate,
in vigoare.

(3) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se
permite numai in conditia respectarii filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

Art.1.7. Intrarea in vigoare a RLU si situatii tranzitorii

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea
215/2001 republicati, modificata si completata a ,,Administratiei publice locale” prin
aducerea la cunostinta publicd, dupa avizare si aprobarea de citre Consiliul Local al
comunei Barsdnesti.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale (PUZ), respectiv ale Planurilor Urbanistice de Detaliu (PUD), aprobate
conform Legii 350/2001 si Legii 50/1991, anterior intrarii sale in valabilitate §1 care

au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al comunei Barsanesti.
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(3) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan
Urbanistic Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decét in cazul
si cu observarea prevederilor prezentului Regulament (RLU) si a planului urbanistic
general (PUG).

(4) Autorizatiile emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament rdman
valabile pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. in cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii autorizatiilor emise anterior, prelungirea auiorizatiei se va
face respectind conditiile initiale de la autorizare. La emiterea unei noi autorizatii
privind modificarea lucrarilor autorizate initial, autoritatea publici va avea in vedere,
ca solutionarea unei astfel de cereri, s se facd in concordanta cu prevederile
prezentului regulament.

(5) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din
Planurile urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de

detaliu, aprobate anterior isi pierd aplicablitatea.

PARTEA II. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

CAPITOLUL 2 - Reguli cu privire la pastrarea integritidtii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

Art.2.1. Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din

extravilan este posibild respectdnd prevederile art. 3 din Regulamentul general de
Urbanism (R.G.U.).

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(3) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita

prejudicierea activitatilor agricole.



(4) Terenurile agricole din extravilan sunt marcate pe plansa de INCADARE IN
TERITORIU.

(5) Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si
fanete.

(6) Deoarece terenurile agricole, mai ales cidnd sunt de categorie superioard (I si II),
reprezintdi o sursd natural necesard vietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991
cuprinde interdictii $i conditiondri privind utilizarea lor.

(7) Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/1991 (republicatd) limiteazi, de asemenca,
posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. in conformitate cu prevederile
celor doud legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai
constructiile permise de legislatie, in conditiile acesteia, fara a primi o delimitare ca

trup al localitatii. in aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje

sau alte amenajéri cu caracter permanent.

Art.2.2. Terenuri agricole din intravilan
(1) Prin actualizare Plan Urbanistic General (PUG) Barsdnesti se stabileste noul

intravilan al orasului, pornind de la situatia actuald si tindnd cont de strategia de
dezvoltare a orasului. Pag. 10 / 207 Introducerea de noi terenuri agricole in
intravilanul localitatii se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ-uri)
avizate si aprobate legal, numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, conditionat de prevederea infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si asigurarea dotérilor de utilitate publica.

(2) Autorizarea executdirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum si
schimbarea destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectirii art. 4 din R.G.U.

(3) ,,Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisii pentru toate tipurile de constructii i amenajari specifice localititilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(4) De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationali a terenurilor §i pentru realizarea urmitoarelor

obiective:
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* Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse
de caracterul zonei, avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general;

= Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

= Amplasarea costructiilor, amenajirilor §i lucririlor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

= Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitive, conform legii.”

(5) Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compacti sau in trupuri a unei
localitati, ocupatd sau destinatd constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

(6) Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate
si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafeiele pe care se
preconizeazi extinderea acestuia, justificatd de necesitd{i reale §i pentru care

autoritifile publice 1si asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Art.2.3. Suprafete impadurite
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie

forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratici
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cit mai mici din cultura
forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatici si Padurilor gi al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd in conditiile legii,
de catre organele de specialitate ale administragiei publice, se comunici consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului

agriculturii, alimentatiei si padurilor.



(4) Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele
care servesc nevoile de culturd, productie ori administratie silvica, iazurilor, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajarile silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

(5) Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafa(a
mai mare de 0,25 ha.

Conform art. 37 din Codul Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier national,
doar cu conditia compensarii acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu
plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizérii sau extinderii
urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si
gaze naturale;

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd, unitd{i de cult,
obiective sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. in
intelesul prezentei legi, categoria obiective sociale nu include locuiniele
individuale si ansamblurile rezidentiale edificate In fondul forestier proprictate
publici;

¢) locuinte sau case de vacanti, numai in fondul forestier proprietate privatd a

persoanelor fizice si juridice.

Art.2.4. Resursele subsolului
(1) Autorizarea executirii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare

exploatdrii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatdrii §i prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de citre consiliile judetene sau locale,
dupa caz, cu avizul organclor de stat specializate.

(3) in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea

exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
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(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se

comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru

Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

(5) Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile

( petrol condensat i gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, cérbunii,

minereurile feroase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substaniele

nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile si turbele terapeutice, cildura

din sistemele hidrogeotermale §i gazele necombustibile.

(6) Ca mésuri pentru prevenirea poludrii solurilor, se impun:

asigurarea instalatiilor si capacitatilor de utilizare controlata a ingrasdmintelor
chimice si pesticidelor la producitorii agricoli, depozitarea controlata a deseurilor
de pesticide;
desfiintarea puturilor seci, colectarea mortalitatilor de animale si depozitarea
temporard in camere frigorifice, pani la preluarea de cétre agentul autorizat;
promovarea colectirii selective, a reciclarii, reutilizarii sau valorificarii unor
deseuri din constructii, prelucrarea lemnului, comert, etc.;
reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;
respectarea tehnologiilor de utilizare si tratare a terenurilor cu ingrasaminte chimice;
nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul
solului;
este necesard realizarea de platforme de compostare pentru reziduurile zootehnice;
trebuie evitatd administrarea dejectiilor zootehnice semilichide si lichide pe
terenuri cu panta accentuata, pe terenuri slab drenate, inghetate, pe terenuri situate
in apropierea cursurilor de apa sau prin aplicarea unor cantititi excesive;
igienizarea malurilor si albiilor de rauri, igienizarea santurilor, a locurilor publice
(parcéri la institutii, drumurtle de pe teritoriul comunei, etc.);
incurajarea activitdtii si programelor de colectare, reciclare si valorificare a

deseurilor industriale, din comert si din constructii.

(7) Un al doilea set de masuri vizeazd protectia impotriva degradarii solurilor prin

procesele de deplasare in masa. Astfel, este necesar:
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* mentinerea Invelisului vegetal arboricol si arbustiv pe versantii inclinati;

* rationalizarea pdsunatului sau interzicerea acestuia pe pantele care indicd aluneciri
in pregétire;

»  efectuarea lucrarilor agricole pe directia curbelor de nivel;

» drumurile agricole de acces trebuie sa se realizeze pe directia curbelor de nivel (in
zig-zag), si nu pe linia de cea mai mare panta;

= evitarea supraincarcirii cu constructii grele a versantilor a caror bazi este instabil;

s schimbarea modului de folosinta a unor versansi predispusi la eroziune si alunecari
de teren prin infiintarea de plantatii pomicole si viticole;

= diversificarea culturilor in vederea imbunitatirii si conservarii structurii solului;

= practicarea unui sistem de culturi care si asigure un grad mare de acoperire a
solului, cu rol impotriva eroziunii (alternanta de cereale paioase cu porumb sau alte
plante prisitoare, alternanta plantelor prisitoare cu plante leguminoase, etc.),

» cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi inierbate - sistemul de
benzi inierbate se aplicd pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizindu-se dintr-un
amestec de leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea
materialului solid;

s sunt necesare lucrdri pentru intretinerea pdsunilor — ca bazad furajerd pentru
cresterea animalelor, lucrari ce vizeaza combaterea degradarii pasunilor afectate de
alunecdri de teren prin intreruperea temporard a pasunatului $i mdsuri pentru
refacerea covorului vegetal: compartimentarea pasunii pe tarlale si utilizarea
alternativa a perimetrelor respective,;

» practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a
solului, cu rol impotriva eroziunii (alternanta de cereale paioase cu porumb sau alte
plante prasitoare, alternanta plantelor prasitoare cu plante leguminoase, etc),

» Se recomand lucriri de impadurire pentru zonele afectate de alunecari de teren.

(8) Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.
(9) Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incdt scurgerea apelor

meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat s& se facd citre un sistem

20



centralizat de canalizare — santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor
— pentru a se evita infiltrarea apei in sol — factor declansator al deplasérilor de teren.
(10)Activitatea umana trebuie si fie orientatd catre exploatareca rationalda a solului,
exploatare care sd vizeze refacerea structurii solului, menginerea echilibrului
nutrientilor din sol, inlaturarea factorilor de degradare (eroziune, deplasari de teren),

eliminarea proceselor de poluare.

Art.2.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
(1) Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa

si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu excepfia lucrérilor de poduri, lucrarilor
necesare ciilor ferate i drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apd, precum si
a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor prevazute mai sus este permisd numai cu avizul
primarului §i al autorititilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a méasurilor de prevenire a
deteriorarii calitagii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrérile de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazi de cétre autoritafile administratiei publice
judetene , pe baza avizului organclor de specialitate ale administratiei publice.

(5) Albia minori este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care
asigurd curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturala a apclor. Albia majori este portiunea de teren
inundabild din valea naturala a unui curs de apa.

(6) Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captirilor de api din surse de
suprafata si subterane, se insti + + tuie in functie de conditiile locale, astfel incit sa fie

exclusi orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o formd alungita pe albia raului, cu
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urmitoarele dimensiuni minime: 100m, pe directia amonte de priza, 25 m pe directia

amonte de prizd de o parte si de alta a prizei.

(7) Protectia resurselor de apad de suprafati si subterane si a ecosistemelor acvatice are ca

obiect ameliorarea si mentinerea calitdtii naturale a acestora in scopul evitdrii unor

efecte negative asupra celorlalti factori de mediu (sol, vegetatie, faund) si sanatatii

umane, in contextul realizirii unei exploatéri durabile a resurselor de apa.

(8) Misurile necesare pentru protejarea resurselor de api ale comunei Bérsanesti, atit de

suprafati cat si subterane, constau in:

realizarea unui sistem centralizat de alimentare cu apd potabild in vederea
eliminarii riscului de consumare a apelor nepotabile;

realizarea unui sistem centralizat de canalizare in vederea colectirii apelor
reziduale de la utilizatorii casnici si industriali $i diminuarea numarului de closete
uscate permeabile din gospodarii;

realizarea statiei de epurare a apelor reziduale pentru a se evita poluarea emisarilor
naturali;

delimitarea si respectarea zonelor de protectie ale apelor de suprafatd (30 m),
interzicerea oricaror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri §i depuneri de
deseuri in albiile minore ale cursurilor de apa si pe malurile acestora;

utilizarea rationald si depozitarea controlatdi a ingrasimintelor chimice si a
pesticidelor;

instituirea si delimitarea zonelor de protectie (cu regim sever, cu regim de restrictie
si perimetru de protectie hidrogeologicd) pentru sursele de alimentare cu apa
(izvoare, fintani, cismele), testarea fantanilor din localititile comunei ;

realizarea de lucriri de captare, refele de transport, distributie si de inmagazinare a
apei cu respectarea distantelor sanitare intre acestea si eventualele surse de
impurificare (gospodarii, ferme de animale, unitati industriale, etc.);

deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumurilor este interzisa,
evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajdrile colaterale drumului,
neracordate la un sistem de canalizare, se va face prin instalafii de pre-epurare sau

fose septice vidanjabile, care trebuie si fie proiectate si executate conform
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normativelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata
locuinté;

depozitarea deseurilor zootehnice pe platforme special amenajate in scopul
prevenirii infiltrarii lichidelor rezultate in panza freaticd,

preluarea apelor pluviale se propune a se realiza in rigole deschise din dale de
beton amplasate pe laturile carosabilului, cu deversare libera in emisar,
considerdndu-se ¢i aceste ape sunt conventional curate. Acest lucru implicd faptul
cd, la gospodariile individuale care au grajduri pentru cresterea animalelor, panta
de scurgere de la grajduri sa nu fie spre trama stradala;

controlul depozitérii deseurilor solide, astfel incdt acestea si nu fie antrenate in
sursele de apa de suprafata sau subterane;

identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare $i diminuare a

efectelor poludrii accidentale.

(9) Conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile

uiterioare, se instituie zone de protectic in lungul cursurilor de apa pe latimea de 5 m

misuratd de la malurile albiei minore, in lungul digurilor de aparare impotriva

inundatiilor pe o latime de minimum 4 m, masuratd de la piciorul taluzului digului

spre interiorul incintei indiguite, precum si in zona de protectie in jurul lacurilor de

acumulare cuprinsi intre nivelul normal de retentie si cota coronamentului.

(10)

Indiferent de detinatorul terenului, in zonele de protectie este interzisa realizarea de

constructii de orice fel fara avizul autoritatii competente de gospodarire a apelor.

(11)

(12)

in zona de protectie a cursurilor de apa si lacurilor de acumulare sunt interzise:
realizarea de depozite de deseuri, reziduuri, dejectii sau substante chimice;
utilizarea de substante chimice pentru aplicarea de tratamente fito-sanitare;
aplicarea de ingrasaminte de orice fel.

Lucrarile aferente statiilor de epurare, depozitelor de gunoi si reziduuri, puturi seci

si alte asemenea se vor realiza cu asigurarea conditiilor de protectie a resurselor de

apa.

(13)

In jurul lucrarilor respective se vor realiza perdele forestiere de protectie.

bt
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(14)

Lucririle de traversare a albiilor cursurilor de apad (cu lucrari de poduri, podete,

conducte, retele, etc.) se vor realiza numai cu asigurarea conditiilor normaie de

scurgere a apelor mari si in baza avizului de gospodarire a apelor.

Art.2.6. Zone de protectie sanitara
(1) In zonele din care se capteaza apa ce va fi folositd ca apa potabila se instituie "zone de

protectie sanitard". Ele sunt reglementate prin H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea

Normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard i

hidrologica.

a) Dimensiunile zonelor de protectie sanitard stabilite conform criteriilor de mai

sus trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii : minim 50 metri in amonte $i 20
metri in aval de captare pentru zona severd. Pentru acviferele de adancime zonele
de protectie sanitard pot fi reduse numai la zona de regim sever. Acestea trebuie
imprejmuite pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si

utilajelor de orice fel.

b) Dimensionarea zonei de protecfie sanitard cu regim sever pentru statiile de

pompare, instalatiile de imbunatatire a calitdtii apei, rezervoarelor ingropate,
aductiunile si retelele de distributie, etc. se va face cu respectarea urmitoarelor
limite minime:

statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

conducte de aductiune, 30 m fati de orice sursd potentiala de contaminare;

retele de distributie: 3 m;

este necesard respectarea unei distante minime de 30m intre fantani si fosele septice.

¢) Distantele minime de protectic sanitard, recomandate intre zonele protejate si o

serie de unitdfi care produc disconfort si unele riscuri sanitare se vor institui
conform Ord. 119/2014 al M.S.

Art.2.7. Zone cu valoare peisagistica, zone naturale protejate
(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor care, prin amplasament,

functiune, volumetrie si aspect architectural, conformare §i amplasare goluri, raport
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gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc., depreciazd valoarea
peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervagii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Agriculturii si dezvoltdrii rurale, al Ministerului
Mediului si Schimbdrilor climatice.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitdtii mediului natural i a echilibrului ecologic.

(4) Zona naturali protejata este o suprafajd delimitata geografic, cu elemente naturale
rare sau in procent ridicat, desemnati sau reglementatd si gospodaritd in sensul
atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii i altele.

(5) Zona cu valoare peisagistici estc o arie naturala protejatd , caracterizatd prin
concentrarea in cadrul teritoriului sdu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

(6) Arii naturale protejate de interes national

Pe teriotriul comunei Barsénesti nu se gasesc arii protejate de interes national.

(7) Arii naturale protejate de interes comunitar

Pe teriotriul comunei Bérsanesti nu se gasesc arii protejate de interes comunitar.

Art.2.8. Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Patrimoniului National si al Ministerului dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintelor.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirire a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordinate

ministerelor prevazute mai sus.
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(3) Autorizarea lucririlor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii , in conditiile stabilite prin ordin al ministrului
culturii.

(4) Patrimoniu cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de
bunuri immobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric,
architectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiinfific, considerate
monumente istorice.

(5) Rezervatia de arhitecturd si urbanism reprezintd un teritoriu apar{inind unei
asezari urbane sau rurale, a cirui protectie reprezinta un interes public, datorita valorii
istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra céruia se instituie un regim de
interventie controlata.

(6) Pe teriotriul comunei Bérsanesti se gasesc 9 monumente istorice neevidentiate in
Lista Monumentelor Istorice (LMI):

1. Biserica ,,Sfantul Gheorghe” din Barsanesti, comuna Bérsanesti

2. Biserica ,,Sfantn fmpﬁragi Constantin si Elena” din Bérsanesti, comuna
Barsénesti

3. Biserica ,,Sfantul Ilie” din Bérsanesti, zona Glodosul, comuna Bérsénesti

4. Biserica ,,Sfantii Arhangheli Mihail si Gavril” din Albele, comuna Barséanesti

5. Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din Bréatesti, comuna Barsanesti

6. Biserica ,,Jzvorul Timaduirii” din Bratesti, comuna Barsanesti

7. Biserica ,,Sfanta Treime” din Caracldu, fostd ,,Adormirea Maicii Domnului,
comuna Barsanesti

8. Biserica de lemn ,,Sfantul Spiridon” din Caraclau, din cadrul ansamblului
Minastirea ,,Nasterea Maicii Domnului”, comuna Bérsanesti

9. Biserica Romano-Catolicd ,,Preasfita Treime™/,, Trupul si Sangele Domnului™
din Caracliu, comuna Barsanesti
De asemenea, se propune inscrierea urmitoarelor monumente istorice in Lista

Monumentelor [storice (LMI):

26



- Biserica ,,Sf. Gheorghe” din Barsanesti, comuna Barsanesti (din lemn de la 1809,

zidita din 1971)

- Biserica ,,Sf. Arhanghelii Mihail si Gavril” din Albele, comuna Barsanesti (din

1857, reparatd in 1906-1907)

- Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din Britesti, comuna Baérsanesti (din

lemn de la 1727, zidita din 1937-1949)

- Biserica din lemn ,,Izvorul Tamaduirii” din Britesti, comuna Bérsanesti (parasita,
datare incerta) - in zond ar putea fi o vatrd a unei asezari medievale
- Biserica ,,Sf. Treime” din Caracliu, fostd ,,Adormirea Maicii Domnului” comuna

Barsanesti (din lemn de la 1771, refacuta in 1844, ziditd in perioada 1912-1913)

(7) A fost stabiliti zona de protectie a monumentelor conform plansei de
REGLEMENTARI URBANISTICE. Interventiile care se efectueazi asupra
imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zona de protectie a
monumentului istoric se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor
sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor
si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(8) Toate interventiile care se efectueazi asupra monumentelor istorice, altele decéat
cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente,
indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub
inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii si Cultelor, respectiv ale
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu personal
atestat, in conditiile legii.

(9) Atributiile autoritatilor administratiei publice locale conform cu legea
422/2001 republicatd, in vederea protejarii monumentelor istorice si a respectirii
prevederilor legale in acest domeniu autorititile administratici publice locale au
urmaitoarele atributii:

a) coopereazd cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu
responsabilititi in domeniul protejdrii monumentelor istorice si asigurd punerea in

aplicare si respectarea deciziilor acestora;

27



b) asigurd protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau
privat al comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocind
resurse financiare in acest scop;

¢) coopereaza cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;

d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea
unor lucriri de protejare a monumentelor istorice si pot infiinta in acest scop
institutii si servicii publice de interes local;

e) participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevdzand
distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreazi,

f) cuprind in programele de dezvoltare economico-social, si urbanisticd, respectiv de

g) amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor
istorice, elaboreazi, actualizeaza si aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele protejate care
contin monumente istorice;

h) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii
monumentelor istorice;

i) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupi caz,
posturi ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

j) elaboreazi planurile anuale de gestiune si protectie a monumentelor istorice de pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului
Mondial si asigurd monitorizarea acestora prin personalul propriu.

(10) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia si realizeze studiile de
fundamentare, delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice,
folosind numai personal de specialitate atestat.

(11) Pentru protejarea monumentelor istorice din unititile administrativ-teritoriale de
competenta consiliile locale au urmatoarele atributii:

a) colaboreazicu directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetean,
furnizind acesteia toate informatiile actualizate din domeniul protejarii

monumentelor istorice;
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b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor
urbanistice zonale ale localititilor, asigurd elaborarea documentatiei pentru
delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice;

¢) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile
bugetare necesare pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului si a regulamentelor aferente;

d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor
istorice §i pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in
conditiile avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

e) elaboreaza sau, dupd caz, aprob, programe ori masuri administrative, bugetare sau
fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor
protejate din comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii st
Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, dupai caz;

) la solicitarea directiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national,judetean
impreund cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele sitransportul
de materiale explozive in zona de protectie a monumentelor istorice;

2) colaboreazd cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei
publice locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protectie a
acestora se afla pe teritoriul mai multor unititi administrativ-teritoriale.

(12) La data emiterii autorizatiilor de constructie sau de desfiintare, pentru lucriri ce
urmeazi a se executa la monumente istorice, in zonele de protectie a acestora sau in
zonele construite protejate, autorititile emitente ale autorizatiilor transmit copii ale
acestor documente serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor.

(13) Primarul are urmdtoarele atributii specifice:

a) verificd existenta tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor
istorice si conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si

indeplinirea dispozitiilor cuprinse in Obligatia privind folosinta monumentului
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b)

d)

istoric, conform prevederilor legale, asigur, mentionarea in autorizatie a tuturor
conditiilor continute in avize la autorizarea lucrdrilor asupra monumentelor
istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protectie, respectiv la
eliberarea pentru acestea a autorizatiei de functionare;

ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se
refer, la interventii asupra monumentelor istorice;

dispune oprirea oricdror lucrdri de construire sau de desfiintare in situatia
descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeazi paza
acestora si anuntd in cel mai scurt timp directia pentru culturd, culte si
patrimoniul cultural judeteana;

asigurd prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu directia pentru
cultura, culte si patrimoniul cultural judeteana, aplicarea insemnelor distinctive
si a siglelor de monumente istorice si controleazi intretinerea lor de cétre
proprietar;

asigurd paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si
privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si ale
monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgent,
directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene,orice caz
de nerespectare a legii;

asigurd efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de actiuni de

prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

Art.2.9. Protejarea patrimoniului arheologic

(1) Statul garanteaza si asigurd protejarea patrimoniului arheologic in conditiile stabilite
prin prezenta ordonanta.

(2) Ministerul Culturii $i Cultelor este autoritatea administratiei publice centrale de
specialitate care rispunde de claborarea strategiilor i normelor specifice de cercetare in
vederea protejarii patrimoniului arheologic §i care urmdreste aplicarea acestora.

(3) Cercetarea arheologicd se realizeazi, in conditiile prezentei ordonante, de catre

personalul de specialitate atestat si inregistrat in Registrul arheologilor, conform
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prevederilor Regulamentului sapaturilor arheologice din Roménia, precum si cu
respectarea normelor privind standardele si procedurile arheologice si in acord cu
principiile Codului deontologic al arheologilor din Roménia.

(4) Autoritatile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de specialitate
subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale colaboreazi si rispund,
conform legii, de activitatea de protejare a patrimoniului arheologic.

Art. 4 (1) Bunurile de patrimoniu arheologic sunt parte integranti a patrimoniului cultural
national si pot fi clasate si protejate drept bunuri de patrimoniu cultural national mobil,
drept situri arheologice sau ca monumente istorice, conform legii.

(2) Descoperirile de vestigii arheologice sau de bunuri mobile din categoria celor care fac
obiectul clasarii in patrimoniul cultural national mobil, realizate ca urmare a cercetérilor
arheologice, se anun{d de citre titularul autorizatiei de cercetare a serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, in termen de 72 de ore.

(3) Bunurile mobile, descoperite in conditiile prevdzute la alin. (6), revin de drept
institutiilor participante la cercetare, conform protocolului incheiat intre parti si conform
standardelor si procedurilor arheologice.

(4) Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de citre persoana descoperitoare, proprietarul
ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

Art. 5 (1) Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic §i a terenurilor din zonele
definite la art. 2 alin. (1) lit. j) si k) se intelege adoptarea masurilor stiintifice,
administrative si tehnice care urméresc pastrarea vestigiilor descoperite intamplator sau
ca urmare a cercetdrii arheologice pand la clasarea bunurilor respective ori pana OG
43/2000 republicatd 5/16 la finalizarea cercetirii arheologice, prin instituirea de obligatii
in sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra
terenurilor care contin ori au confinut bunurile de patrimoniu arheologic respective,
precum §i prin reglementarea sau interzicerca oricaror activitdti umane, inclusiv a celor
autorizate anterior.

(2) Descércarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirmé ca un teren in

care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitagilor umane curente.
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(3) Certificatul de descircare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ emis in
conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

(4) Regimul de protectic a zonelor cu potential arheologic cunoscut §i cercetat este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice §i a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

(5) Certificatul de descircare de sarcind arheologica, prevazut la alin. (3), este emis de
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu obligatia acestora
de instiintare a directiei de specialitate din cadrul Ministerului Culturii $i Cultelor, in
termen de 10 zile.

(6) Cercetdrile arheologice preventive si supravegherea arheologicd sunt obligatorii in
cadrul proiectelor de restaurare; supravegherea arheologica este inclusd in devizul
constructorului, urmind ca decontarea sd se realizeze pe baza raportului de cercetare
intocmit de arheolog.

(7) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiazd de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specifice de
protectie prevazute de prezenta ordonanta.

(8) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator si delimitat conform
prevederilor art. 2 alin. (1) lit. k) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri
arheologice, pentru o perioada ce nu poate depési 12 luni, regimul de protectie pentru
bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic, in vederea cercetdrii i stabilirii
regimului de protejare.

(9) Cercetirile arheologice se efectueazi numai pe baza autorizatiei emise de Ministerul
Culturii i Cultelor si in conformitate cu aceasta, in conditiile prezentei ordonante.

(10) Persoanele fizice si juridice care detin si/sau comercializeaza detectoare de metale
sunt obligate si obtind in prealabil autorizafia inspectoratului de polifie al judetului
respectiv, a Directiei Generale de Politie a Municipiului Bucuresti, in a caror raza

teritoriald isi au domiciliul sau, dupa caz, sediul, si sa se inregistreze la aceste autoritafi.
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(11) Prevederile alin. (10) nu se aplicd unitatilor si formatiunilor Ministerului Apararii,
Ministerului Administratiei si Internelor, Serviciului Romén de Informatii si ale
Serviciului de Protectie i Paza.

(12) In vederea detinerii detectoarelor de metale de citre personalul de specialitate atestat
si inscris in Registrul arheologilor, acesta are obligatia ca, inainte de a obtine autorizatia
previzuta la alin. (10), sa obtind avizul prealabil emis de Ministerul Culturii $1 Cultelor.
(13) Accesul cu detectoare de metal si utilizarea lor in situri arheologice, in zonele de
interes arheologic prioritar si in toate zonele cu patrimoniu arheologic reperat sunt
permise numai pe baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si Cultelor. (14)
Pana la descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obiectul cercetdrii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

(15) Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic se aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si
Cultelor.

in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidengiat intdmplator, in conditiile
prevederilor alin. (8), panad la descdrcarea de sarcind arheologicd, autorizarea de
construire se suspendd sau, dupd caz, primarul unitatii administrativ-teritoriale dispune
intreruperea oricdrei alte activitdfi, in conformitate cu avizul serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si se instituie regimul de supraveghere

sau sdpatura arheologica.

Art.2.10. Salubritate
(1) Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apardrii

interesului public se pune tot mai acut problema imbunatafirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cduta solufii de amplasare eficientd a platformelor
gospodaresti sau de suplimetare a celor existente, pozitionarea judicioasd de
containere §i recipiente, eventual cu sortare prealabila.

(2) Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona sau

gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.
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(3) Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazuta in documentatiile urbanistice.

(4) La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Misurile de salubrizare ale
localititii nu vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional §i compozitional.

(5) Zonificarea necesard procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic
producitoare de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone
productive poluante, ferme agro-zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.).

(6) Se vor evita de asemenea depozitrile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. in caz contrar se vor
lua miasurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate, conform legilor in vigoare.

(7) Conform ART. 4 din ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 platformele destinate
pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem
de spilare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia i vor fi
intretinute in permanenti stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare

(8) Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele de colectare cu utilaje speciale. De asemenea activitifile de
salubrizare vor fi de naturd si nu creeze probleme de sanitate, poluarea mediului sau
sa degradeze imaginea civilizata.

(9) Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd indeaproape, aducindu-i-se
imbunititiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente.

Conditii impuse de Avizul de Mediu nr. 1 din 26.07.2018 aferent P.U.G.
—  Preluarea si gestionarea deseurilor se va realiza in concordantd cu Planul
Judetean de Gestionare a Deseurilor si Sistemul Integrat de management al

Deseurilor in judetul Bacau;
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—  Primidria, agentii economici, asociatiile de prorietari si gospodariile
individuale au obligatia sd asigure colectarea, indepdrtarea si neutralizarea
deseurilor solide;
—  Se va asigura managementul deseurilor prin colectarea selectiva la sursa si
educarea cetatenilor pentru reducerea cantitatii de deseuri biodegradabile
depozitate, conform HG. nr.349/2005 prin: colectare separatd in vederea
compostarii individuale;
—  Se vor respecta obiectivele de reciclare/valorificare a urmétoarelor tipuri de
deseuri: hrtie si carton, materiale plastice, sticla si metale, conform legislatiei
privind gestionarea ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
—  Colectarea deseurilor se va face in recipiente inchise care respecta cerintele
legale din ordinul 1121/2006 privind stabilirca modalitatilor de identificare a
containerelor pentru diferite tipuri de materiale in scopul aplicdrii colectdrii
selective; operatorul de transport va trebui sé@ respecte programul de ridicare si
transport, pe timp de iamd sau de vard a deseurilor, pentru a se evita
descompunerea acestora si generarea de mirosuri sau noxe;
- Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate;
—  Deseurile rezultate in timpul lucrdrilor de constructii si demoldri vor fi
gestionate cu respectarea legislatiei in vigoare:
1. La emiterea autorizatiilor de constructie, Primaria are obligatia stabilirii locurilor de
depozitare a pAmantului excedentare, in vederea utilizdrii ulterioare.
2. Conform art. 17, alin. 2, lit. b) din legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor: "Atét
producitorii de deseuri cét si autoritdtile administratiei publice locale au urmatoarele
indatoriri: sa atinga pana in anul 2020, un nivel de pregitire pentru reutilizare, reciclare si
alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere, rambleiere care
utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantitatilor
de deseuri nepericuloase provenite din activitati de constructie si demoldri, cu excepfia
materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din H.G. nr. 856/2002, cu

modificarile ulterioare”



Se vor amenaja puncte de colectare a deseurilor de echipamente electrice si
electronice, amenajate conform prevederilor legale — OUG nr. 5/2015 privind
deseurile de echipamente electrice si electronice;

—  Se va respecta legislatia specifica privind reglementirile de neutralizare a

deseurilor de origine animala.

CAPITOLUL 3 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art.3.1. Zone expuse la riscuri naturale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este

interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,

nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de
zipadd, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotirire a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale

administragiei publice.

(3) Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurétor, daunatoare omului

si cauzate in general de forfe exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinti
cauza, iar riscul — posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este
definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale §i umane si prejudicii

aduse mediului.

(4) Pentru prevenirea producerii de inundatii sunt necesare masuri specifice:

instituirea zonei de protectie a cursurilor de apa de pe teritoriul comunel, evitarea
constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in zonele
potential inundabile;

reducerea scurgerii rapide pe teritoriul comunei prin realizarea de lucrari de
impadurire, insdméntiri pentru dezvoltarea vegetatiei ierboase, reinfiinjarea

plantatiilor pomicole i viticole, etc.;
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instituirea interdictiei temporare de construire pe versantii afectati de scurgerea
torentilor pana la realizarea canalizirii apelor pluviale, in conformitate cu volumul de
apa de pe versanti;

decolmatarea podetelor i asigurarea sectiunii de scurgere a apelor;

monitorizarea permanentd de catre C.L. Barsdnesti pentru Situafii de Urgentd a
fenomenului si informarea de urgentd a Centrului Operational Judetean in cazul
creerii unor situatii de urgenta datorate evolutiei necontrolate a situatie;

intrefinerea corespunzitoare a sanfurilor si a rigolelor de scurgere, din sectiunile
podurilor si podetelor din localitati;

primidria comunei s3 initieze demersuri in vederea obtinerii fondurilor necesare
realizarii lucrdrilor de amenajare a zonelor afectate;

implementarea sistemelor de prognoza, avertizare §i alarmare pentru cazuri de
inundatii;

comunicarea cu populafia si educarea ei in ceea ce priveste comportamentul in cazuri
de inundatii;

asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru interventia
operativa,

in zonele cu risc de inundabilitate datoritd apelor de versant sau a scurgerilor
torentiale se vor efectua studii pentru identificarea unor noi directii de scurgere a

apelor de siroire, regularizarea cursurilor de apa existente, indiguiri.

(5) In zonele potential inundabile din cauza cresterii nivelului apei péraielor, construirea

devine potential posibild numai in urma unor studii de specialitate (realizarea de harti

de risc, proiect de indiguire aprobat in conditiile legii).

(6) Se interzic constructiile de orice tip, defrisarile, excavatiile de la baza versantilor.

(7) Alte masuri care sc recomandi sunt cele de prevenire a declansarii alunecérilor de

teren si combatere a eroziunii de suprafatd si adancime prin aplicarea unor agrotehnici
corespunzatoare:
= transformarea in finete a terenurilor erodate $i cu risc de deplasare a terenului

(strat ierbos protector);
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utilizarea in culturile agricole de pe terenurile expuse eroziunii a plantelor
agricole cu grad ridicat de protectie, in special leguminoase §i graminee perene,
urmate de cereale pdioase §i culturi furajere anuale;

realizarea drumurilor de exploatare agricole in zig-zag, de-a lungul curbelor de
nivel;

implementarea agrotehnicii antierozionale, efectuarea lucrérilor agrotehnice pe
directia generala a curbelor de nivel (in lungul versantilor §i nu perpendicular
pe versant);

cultivarea culturilor agricole in fisii alternative cu benzi inierbate - sistemul de
benzi inierbate se aplicd pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizandu-se dintr-
un amestec de leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este
refinerea materialului solid;

schimbarea modului de folosintd a unor terenuri cu risc de alunecare prin
renuntarea la arabil in favoarea infiintarii de pasuni, fanete si plantatii viti —

pomicole.

(8) Conform Art. 2 lit. f, punctul (4) din ord. 119/2014 al Ministerului Sandtatii “Zonele

cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire

a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de

cdtre institutii abilitate, pana la inldturarea riscului”.

(9) Conform Art. 5, punctul (2) din ord. 119/2014 al Ministerului Sanatatii “Se interzice

schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeazi premisa

aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita”.

(10) Conditii impuse de Avizul de Mediu nr. 1 din 26.07.2018 aferent P.U.G.:

Misuri preventive in zonele afectate de inundatii

Evitarea construirii de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau
economice in zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltérilor viitoare la
conditiile de risc la inundatii

Realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor §i

podetelor
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» Realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizérii albiilor minore,
introducerea sistemelor de asigurdri etc.)

* Implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de
inundatii.

Masuri in zone de riscuri naturale:

» alocarea de fonduri pentru recuperarea terenurilor degradate prin alunecari si
eroziuni torentiale prin masuri de reconstructie ecologici: plantatii viti-
pomicole, plantatii silvice, terasari si alte lucriri de combatere a eroziunii si
introducerea terenurilor degradate in circuitul agricol si forestier,

= lucriri hidrotehnice pe cursul paraielor si torentilor din zona,

= |ucrdri de regularizare, consolidari de mal contra eroziunii,

" se vor institui restrictii temporare de constructie pentru zonele cu riscuri
naturale la aluneciri,

» amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice, a calculului
stabilitatii versantului, dupd caz,

= se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si conduse
astfel incat sa nu produci eroziuni pe suprafata versantului.

Conditii impuse de Avizul A.N.LF. nr. 157 din 04.10.2017 aferent P.U.G.:

Lucririle de combatere a eroziunii solului executate in zona comunei Barsdnesti
sunt lucrdri complexe ce au in componentd canale de colectare si scurgere a apelor,
drumuri de exploatare, podete tubulare si dalate, captéri de izvoare §i zone cu lucrdri de
eliminare a excesului de umiditate, precum si lucréri transversale pe reteaua torentiald
(caderi, traverse etc.).

Pe reteaua de canale céat si pe firul ravenelor sunt interzise depozitiri de resturi $i
alte materiale, precum si lucrdri de traversare improvizate ce pot obtura sectiunea acestora
si favoriza deversarea apelor la ploi torentiale, producidnd pagube materiale si chiar
pierderi de vieti omenesti.

Se impune redimensionarea podetelor.

Versantii cu pante mari, terenurile agricole lucrate din deal in vale, drumurile de

exploatare agricold amplasate pe linia de cea mai mare pantd, structura culturilor
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necorespunzitoare (prasitoare pe versant) toate converg la scurgeri foarte rapide,
concentriri mari de apa care produc inundatii i eroziuni accentuate.

Fenomenele de pe versanti (de scurgere rapidd) isi manifesta efectele asupra zonei
propusi a fi locuita. Pentru evitarea acestora propunem executarea perdelelor de protectie,
mentinerea invelisului vegetal arboricol si arbustiv pe versantii inclinati, lucrarile agricole
s se execute pe curba de nivel, o structurd corespunzitoare a culturilor si drumurile
agricole de delimitare a tarlalelor sa se realizeze pe curba de nivel iar legitura dintre ele
sa se realizeze in diagonald sau in serpentind, cu pante longitudinale sub 10% si nu pe

linia de cea mai mare panta.

Art.3.2. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special
(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum i

in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie §i altor asemenea lucrari

de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora cu conform art.

11 R.G.U.

a) "Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

b) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpdri de teren sau de poluare a aerului, apei sau solului.

¢) Fac exceptie de la acestea constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea acestora”.

(2) Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitafilor
umane.

(3) Distantele minime de protectie intre zonele construite i o serie de unitéti industriale,
zootehnice, unititi de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri
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pentru sanatatea publicad se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sd se asigure
conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poludrii apelor, aerului si solului.

(4) Servitutile de utilitate publicd reprezintd restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor , impuse de realizarea si functionarea unor
obiective de utilitate publica.

(5) in afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru
asigurarea protectiei exploatarii.

(6) Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai in condifiile normativului departamental 3915/94 si cu aprobarea EON
GAZ.

(7) Se instituie servitute de utilitate publicd culoarul de 200 m de o parte si de alta a
conductei de transport gaze naturale (conform Ordinului Presedintelui ANRE nr.
118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si execufia
conductelor de transport gaze naturale) si obligativitatea obtinerii avizului
gestionarului pentru constructii in afara celor 20,00 m.

(8) Se instituie servitute de utilitate publicd pentru tronsoanele LEA conform Ordin
ANRE 239/2019. Litimea zonei de protectic si de sigurantd a liniilor electrice aeriene
este de : — 24 m pentru LEA 20kV

— 37 m pentru LEA 110kV
-~ 55 m pentru LEA 220kV
— 75 m pentru LEA 400kV
— 81 m pentru LEA 750kV

(9) Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de alimentare cu apé , conform

HG 930/2005 astfel:

a) Raza de 10 m din centrul forajului, pentru puturi forate de mare adancime

b) Distanta de 20 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru rezervoare

¢) Distanta de 20 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru statia de tratare
d) Distanta de 10 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru statia de pompare

e¢) Distanta de 10 m de o parte si alta a conductelor de aductiune apd
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f) se conditioneazi autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului
gestionarului, singurul in masurd si admitd derogari de la prescriptiile RLU
aferent PUG.

(10) Pe baza Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
"Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”, se
instituie urmitoarele zone de protectie sanitard fatad de teritoriile protejate, in cazul in
care prin Studiile de Impact nu s-au stabilit alte distante:

a) Raza de 50 m fata de cimitire pentru cimitirele existente

b) Raza de 100 m fata de cimitirele noi sau extinderi de cimitire

¢) Raza de 500 m fata de platforma de dejectii animaliere

d) Raza de 500 m fata de unitatea Suinprod.

Aceste distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatici de Mediu

(programele de conformare, conform legii mediului).

(11) Zonele de servitute si de protectie ale céilor de comunicatie rutiere vor {ine seama
de prevederile O.G. nr. 43/1997, republicatd, privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si de conditiile de amplasare fata de
drumurile publice previzute de art. 18 din RGU.

(12) Zonele de protectie ale drumurilor sunt cuprinse intre marginile exterioare ale
zonelor de sigurantd si marginile zonei drumului.

(13) Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Legii nr. 203/2003 si OG Nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de
Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in
vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie
sd obtind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale in functie de
categoria drumului).

(14) Se instituie servitute de utilitate pubica culoarul de 100 m de o parte si de alta a céii

ferate (OUG 12/1998) si obligativitatea obtinerii avizului gestionarului .
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Art.3.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice se permite

numai cu intocmirea anterioard a Studiului de impact asupra mediului pentru
obiectivul respectiv.

(2) Aceste studii se vor solicita si pentru autorizarea depozitul de gunoi, cimitire, fabrica
de creta, statiile de pompare a apelor uzate, alte obiective care pot produce poluarea
mediului inconjurator (zgomote, praf, fum, mirosuri, gaze toxice, etc) conform
legistlatiei privind Protectia mediului cum ar fi: Legea 17/1990, republicatd in 08-04-
2014, actualizatd privind ,,Regimul juridic al apelor maritime Interioare al zonei
contigue si al zonei economice exclusive a Romaniei”, Legea 107/1996 a Apelor,
modificatd si completatd, Legea 111/1996, republicata in 27-06-2016, privind
.Desfasurarea in siguranta, reglememntarea, autorizarea si controlul activitatilor
nucleare”, OUG nr. 34/2013, modificatd si comletatd, privind ,Organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru Modificarea si
completarea Legii nr. 18/1991”, republicatd in 05-01-1998, modificatd si completata,
Legea 289/2002, republicatd in 26-02-2014, modificatd si completatd, privind
.Perdelele forestiere de protectie”, Legea 458/2002, republicatd in 12-12-2011,
modificatd si completata, privind ,Calitatea apei potabile”, ,Legea minelor” nr.
85/2003, modificata si completata, Legea 46/2008, republicata in 12-08-2015 privind
,,Codul silvic”, Legea 220/2008, republicata in 13-08-2010, modificatd si completata,
pentru ,Stabilirea sistemului de promovare a producerii energici din surse
regenerabile de energic”, Legea 171/2010, modificatd si completatd, pentru
,.Stabilirea si sanctionarea contraventiilor silvice” Hotararea de Guvern nr. 1076/2004,

modificata si completatd, privind ,,Stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri si programe”, Legeal32/2010 privind ,,Colectarea selectivd a

deseurilor in institutiile publice”, Legea 211/2011, privind ,,Regimul deseurilor”, etc

Art.3.4. Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
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administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau cei care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligaiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara
aferente, de cétre investitorii interesati.

Retelele publice de utilititi de pe teritoriul UAT Barsiinesti sunt:

(3) Alimentarea cu apa

= Surse de api: Comuna Bérsanesti nu dispune in prezent de un sistem centralizat al
aliment#irii cu apa potabild, gospodariile comunei alimentindu-se din fantdni de

joasd adancime.
(4) Canalizare: Comuna Bérsanesti nu dispune in prezent de un sistem centralizat al

evacudarii §i tratdrii apelor uzate menajere.

(5) Aliemntare _cu_energie electrica: .Energia electricdi necesard consumatorilor din

comuna Birsanesti este asigurati de retelele de inaltd, medie si joasd tensiune

predominant aerian pe stalpi de beton. Exista 11 posturi de transformare.

(6) Telecomunicatii:

a) Retele fixe: Serviciile de telefonie fixd sunt asigurate de catre firmele DIGI,
Telekom Romaénia, UPC.

b) Retele mobile: Telefonia mobild este reprezentatd de retelele Vodafone, Telekom

si Orange.

c) Internet: Furnizorii de servicii de internet sunt firmele Telekom, Vodafone si
Orange.

d) Televiziune: In comuni existd conexiunea TV furnizatd de Telekom, UPC, Digi si
Orange

(7) Alimentare cu energie terminca:

a) Incilzirea locuintelor si a dotarilor social culturale se face cu sobe cu combustibil

solid sub forma de lemne.
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b) Pentru prepararca hranei si apa calda se folosesc butelii cu gaze lichefiate si plite
cu lemne.

(8) Alimentare cu gaze: Comuna Bérsinesti nu dispune in prezent de un sistem de

alimentare cu gaze naturale.

(9) Gospodarie comunali:

Comuna Barsanesti face parte din ,,Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru
Salubrizare din Bacau” — ADIS.

in vederea colectarii deseurilor, comuna Bérsinesti are incheiat un contract cu S.C,
SOMA S.R.L., care colecteaza o datd pe sdptamana dela persoane fizice si o datd pe
saptadmana de la persoane juridice.

Pe teriotriul comunei se gésesc cinci cimitire.

in prezent existd amenajate puncte de colectare selectiva (pet-uri, hartie, metal si

sticla) in fiecare localitate componentd a comunel.

Art.3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitaii

dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, conform planului de
reglementari care face parte integranta din prezentul RLU.

(2) Se admit cladiri cu alte functiuni in cadrul zonelor precizate in plange conditionat de
inscrierea lor in ansambluri sub aspectul volumetriei, aspectului arhitectural,
respectdrii condifiilor necesare activitatilor specifice sau complementare ale zonei..

(3) Destinatia terenurilor reprezintid, in sensul prezentului regulament, modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

(4) Functiunile urbane reprezintd activitati umane specifice care se desfasoard intr-o
localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
speciali si indicatori de functionare.

(5) Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in
timp, cu particularititi ce tin de functiunea specificd dominantd, traditia culturala,

conditiile de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale,
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distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie $i modalitd{i de ocupare a

parcelelor de construciii, etc.

Art.3.6. Procentul de ocupare a terenului
(1) Procentul de Ocupare a Terenului (POT), precum si ceilalti indici de control

urbanistici cum ar fi Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT), sunt stabiliti

conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind

»~Amenajarea teritoriului si urbanismul”, HG 525/1996, republicatd in 27-11- 2002, cu

modificirile si completarile ulterioare, pentru ,,Aprobarea Regulamentului General de

Urbanism”, respectiv Ordinului nr. 233/ 26-02- 2016 pentru ,,Aprobarea Normelor

Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul”, corespunzitor zonelor functionale si UTR-lor stabilite in PUG si

prezentul RLU.

(2) Valorile minime sau maxime pentru indicii de contrel (POT si CUT).
Valorile minime sau maxime pentru indicii de control Procentul de Ocupare a
Terenului denumit prescurtat ,,POT” si Coeficientul de Utilizare a Terenului, denumit
prescurtat ,,CUT” au fost propuse diferentiat pe Zone functionale, pe localitati si pe
Unitati Teritoriale de Referinta (UTR), pentru limite care s@ incurajeze dezvoltarea
localititilor si sd creascd rata atractivitdtii investitionale, dar cu incadrarea in
prevederile Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.) aprobat cu HG nr.
525/1996 republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederi respectate la
intocmirea Regulamentului Local de Urbanism (RLU), aplicabile/specifice UAT
Palamca, astfel;

a) Valoarile maxime ale indicilor de control, POT si CUT propuse pentru zonele
functionale din fiecare UTR, trebuie intelease si vor fi aplicate ca o valoare
maxima pana la care se poate ajunge in mod exceptional si humai in situatii bine
justificate/motivate, aprobate/ admise de autoritatea locald, pentru autorizarea
directd, sau care poate fi maritd prin documentatiile de urbanism subsecvente
Actualizarii PUG si RLU, in cazul cladirilor/ constructiilor existente sau in cazul

clidirilor/constructiilor propuse, pe parcele/ loturi construibile.
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b) In situatia in care, POT si respectiv CUT, sunt indicate cu doud valori sau un
interval intre doud valori mai intai se va utiliza valoarea determinatd proportional
cu suprafata/ suprafetele precizati(e) in text pentru functiunea respectiva, iar daca
nu se conditioneazi de nicio suprafatd, prima se va utiliza valoarea POT cea mai
micd si numai in cazuri justificate/ motivate si avizate legal, functie de importanta
si interesul public/general al obiectivului, si/sau de aportul cultural, peisagistic,
traditional favorabil adus in zona respectiva (inUTR), se pot utiliza valori

progresive/crescitoare pana la valoarca POT cea mai mare

Art.3.7. Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri

de amenajre a teritoriului. pentru realizarea de lucriri de utilitate publica, este
interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

(3) Sunt de utilitate publici lucrdrile de interes national si local privind:
prospectiunile si exploatdrile geologice, extracfia si prelucrarea substanielor
minerale utile; instalagii pentru producerea energiei electrice; ciile de comunicatie,
alinicrea si largirea strazilor; sisteme de alimentare cu energie -electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa
si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apid si pentru
devierea viiturilor; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinfe sociale si altor
obiective sociale de invdtimaint, sdnatate, culturd, sport, protectie si asisten{a
sociala, precum si de administratie publicd si pentru autoritagile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nagionale, rezervatiilor naturale 1 a

monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale — cutremure,
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inundatii, alunecdri de terenuri, apararea f{irii, ordinea publicd i siguranta
nationala.

(4) Utilitate publici se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararca
utilitifii publice se face numai dupd efectuarea unei cercetiri prealabile si
conditionat de finscrierea lucrdrii in planurile urbanistice de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localiti{i sau zone unde se
intentioneaza executarea el.

(5) Consiliul local al comunei va depune efort ca localitatile din UAT aferent PUG
Barsanesti, si beneficieze si sa fie dotate uniform cu utilititile publice sau
amenajdrile/imbunatatirile necesare, astfel:

(5.1) Dezvoltiri propuse pentru reteaua de alimentarea cu api si reteaua de canalizare

Dezvoltarea infrastructurii de baza i asigurarea accesului neingradit al populatiei si

agentilor economici la aceasta infrastructura.

(5.2) Dezvoltari propuse pentru reteaua de distributie a gazelor naturale
» infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale.
» Dezvoltarea infrastructurii de bazi si asigurarea accesului neingradit al populatiei si
agentilor economici la aceastd infrastructurd.
(5.3) Modernizarea si extinerea infrastucturii rutiere
» Modernizarea infrastructurii de transport prin realizarea unor drumuri functionale care
sd deserveascad nevoile curente ale locuitorilor si activitdfile economice, fard sa
afecteze starea mediului inconjuritor.
» Plantarea indicatorelor necesare desfasudrii traficului rutier si sistematizarea strazilor.
» Crearea unui sistem rutier modern care sa asigure siguranta participantilor la trafic.
(5.4) Dezvoltari propuse pentru managementul si protectia mediului
= Lucriri de regularizare a albiei raurilor, apérari de maluri.
= Prevenirea si combaterea dezastrelor survenite in urma inundattilor.
= Imbunatatirea infrastructurii edilitare locale, a celei funciare.
» Combaterea eroziunii solului prin realizare de perdele antierozionale si impadurire

integrala.
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(5.5) Cresterea eficientei energetice si a gradului de utilizare a resurselor regenerabile
» Realizarea infrastructurii energetice si valorificarea resurselor regenerabile de energie.
s Dezvoltarea infrastructurii de baza si asigurarea accesului neingradit al populatiei si

agentilor economici la aceasti infrastructura.

CAPITOLUL 4 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ale
constructiilor

Art.4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fatd
de punctele cardinale, conform Ordinului Ministrului Séanadtagii nr. 119/2014,
modificat si completat prin Ordinul 994/2018, pentru ,,Aprobarea Normelor de igiend
si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei”.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 ' ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate.

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanfa dintre
clidirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea caladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la

aliniatul (2).

Art.4.2. Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si
de exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimetare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

¢) Conducte de alimetare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori

alte instalatii ori constructii de acest gen.
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(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin funcfiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru
batrani, cimine de nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine
de garnizoana

(5) Conform Art. 17 din OG 43/1997 “Zonele de protectic raman in gospodarirea
persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate, cu
obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s3 nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii
in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor,

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sd provoace inzidpezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrdri care pericliteazi stabilitatea drumului, siguranta circulatiei
sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafati;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, Tn alte locuri decit cele

destinate acestui scop.”

Art.4.3. Amplasarea fata de cai ferate
(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Companiei

Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA si Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatérii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tracfiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linic automat, telecomunicatii,

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome*’Societatea Nationala a Cailor
Ferate Romane’’ si al Ministerului Transpoturilor.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu litimea de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale CFR, situata de
o parte si de alta a cii ferate, precum gi terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functiondrii acesteia;

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin zoni de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu lafimea de 100 m masuratd de la
limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a ciii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei
Autonome ‘’Societatea Nationalda a Ciilor Ferate Roméne’” si al Ministerului
Transpoturilor, $i anume:

a) Cai ferate industriale

b) Lucriri hidrotehnice

¢) Traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea cdilor de cale ferata de retele de comunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si
canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) Efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor ar, provoca alunecidri de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

¢) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,

d) explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura

lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
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(6) Cedarea , transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din patrimonuil
Regiei Autonome °’Socictatea Nationala a Cailor Ferate Romdane’” si al Ministerului

Transporturilor.

Art.4.4. Amplasarea fata de cidi navigabile existente
Nu ¢ cazul

Art.4.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul

Art.4.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul

Art.4.7. Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fa{d de acesta, dupd cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In situatiile precizate la alin. (1), autorizatia de construire se emite numai daca
inaltimea clidirii nu depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala a unui
imobil indiferent de tipul de proprietate, publica sau privata si domeniul public (limita
unui imobil proprietate publica), adica limita stradala, indiferent daci imobilul are sau
nu are imprejmuire.

(5) Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

a) pe aliniament;
b) retras de la aliniament in cazurile:

¢) inscriere in regimul de aliniere existent;
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d) largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita de alinierea
existentd (spre interiorul parcelei);
¢) obtinerea unor distante (benzi) de protectic — 4,0 - 6,0 m;
f) facilitatea credrii de noi piete, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pictonald intens;
g) obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulati;
h) regim de aliniere nou — retragerea minima obligatorie 3,0 — 5,0 m, la intersecii
ludndu-se in calcul asigurarea vizibilitatii.
(6) Pentru fiecare situatie in parte , se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie
de situatia vecinatitilor si a caracterului general al strazii.
(7) Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sé se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin

prezentarea unei desfasurari care sa cuprinda cel putin trei constructii stinga - dreapta.

Art.4.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:

(1) Distantele minime obligatorii de amplasare a cladirilor/constructiilor fatd de limitele
parcelei cadastrate, daca nu a fost deja studiatd printr-o documentatie de urbanism
PUZ, vor respecta prevederile Codului Civil referitor la ,picatura stresinii” (de 0,60
m de la limita constructiei faid de limita ingraditd sau neingrdditd a imobilului
proprietarului vecin), respectiv referitor la ,,vederea spre proprietatea vecinului” [de
2,00 m de la peretele pe care se deschide un gol de vedere (ex. fereastrd, usa, balcon
sau alte asemenea) fatd de limita ingradita sau neingraditd a imobilui proprietarului
vecin).

(2) Retragerile cladirilor/constructiilor vor tine cont si de prevederile Art. 4.1 referitor la
»Orientarea fa{d de punctele cardinale™ pentru evitarea umbririi reciproce a cladirilor
de locuit.

(3) Distantele minime obligatorii de amplasare a cladirilor/constructiilor fa{d de limitele

laterale si posterioare ale parcelei cadastrate vor {ine cont si de accesele necesare
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interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului Inspectoratului pentru

Situatii de Urgenta — o servitute de trecere de min.3,5m latime pentru acces carosabil

direct din stradd pentru cladirile/constructiile propuse dincolo/ in continuarea

cladirilor existente sau propuse la strada.

(4) Alinierile fati de limitele laterale si limita posteriaorad reprezintd retragerile

constructiilor fatd de limtele unei proprietiti, altele decat aliniamentul.

Distantele minime se majoreaza la:

a) 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de limita unei proprictati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

b) 6,0 m in cazul in care locuinfa s¢ amplaseaza fafd de un calcan al unei unitati
productive existente pe parcela vecind;

¢) constructiile din zona de productie sau din unitéti productive izolate se retrag fata
de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in care parcela

invecinati este ocupata de locuinte, distanta minima majorindu-se la 6,0 m.

CAPITOLUL 5 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.5.1. Accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii contructiilor este permisi numai daca existd posibilitdfi de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional este permisa autorizarea pentru executarea constructiilor fira
indeplinirea conditiilor previzute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.
4 a Regulamentului General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de adiministratorul acestora.

(5) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
(alin.1) , art. 25 , HG 525/1996, este obligatorie la curtile interioare, inchise pe toate

laturile de cladiri , dacd au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fatd de
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drumul public ( neracordatd functional prin pante - rampe carosabile ), mai mica de

0,50 m.

(6) Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m lafime si
4,20 m inaltime. Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai
mari neracordate (functional), se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de
interventie, prin treceri pietonale de minimum1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

(7) In mod exceptional este permisa autorizarea pentru executarea constructiilor fard
indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(8) Nu este obligatoric asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile
publice ( alin 2 ), art. 25 din RGU, atunci cand conditiile locale nu permit sau nu
justifica realizarea acestora (ex : anexc gospoddresti), la constructii incadrate la
categoria "D" de importantd redusa (cf. Regulamentului aprobat prin HGR 766/1997
pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii).

(9) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, cliberate de administratorul acestora.

(10) Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii { administrative, financiar - bancare, comerciale, invatimant,
culte, locuinte, unitdti economice etc.) prezentate in ANEXA nr. 4 la RGU aprobat
prin HG nr. 525/ 1996 , se face in raport cu:

a) destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei, corespunzitor
conditiilor de amplasament ;

b) accesele dimensionate ca numir si capacitate in functie de caracteristicile
constructiei proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de
componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice ;

¢) accesele directe la reteaua majord de circulatie din localitati sau din teritoriu

d) conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale
pentru toti participantii la trafic ( trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti,

transport In comun ).
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(11)Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor.

(12)Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legale.

Art.5.2. Accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daci se asiguri accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicad sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicé, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulafia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

CAPITOLUL 6 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea

racordirii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.
(2) De la dispozifiile alineatului precedent se permite derogarea, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se permite derogarea de la prevederile alin. (1)

cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga s
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prelungeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se
obligd fie s mdareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi
retele.

(4) Prevederile alin. {2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizérii executarii
constructiilor in localitdile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

(5) Fiecare cladire va avea un spatiu destinat colectarii deseurilor evacuate prin

intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil.

Art.6.2. Realizarea de retele edilitare
(1) Lucririle de imbunatatire, extindere sau mdrire de capacitate a retelelor edilitare se

vor realiza conform art. 28 R.G.U.

(2) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazid de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(3) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(4) in vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitagilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energic electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele
de aceastd natura.

(5) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

(6) Se interzice amplasarea regelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(7) Montarea refelelor edilitare prevdzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executd in varianta

de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea
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reglementarilor tehnice aplicabile gi a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(8) Pe traseele regelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozifiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrdrilor de
interventie la acestea.

(9) Lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investifii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea  retelei  stradale, precum i a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare prevézute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). in situatia drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(11) Prin exceptic de la prevederile alin. (3)~(9), cu respectarea legislatiei $i a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul s§i extravilanul comunelor,

satelor si localitatilor apartindtoare oragelor si municipiilor.”

Art.6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul

public sunt proprietate publici a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu
dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprictatea publica.

(4) in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde existd conducte magistrale de gaze,
titei, retele electrice, lucrdri de imbunatatiri funciare, etc. se va avea in vedere
obtinerea avizelor necesare.

(5} In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem

centralizat de alimentare cu api si realizérii de fose septice individuale sau de grup.

CAPITOLUL 7 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.7.1. Parcelarea si dezmembrarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi

alaturate, in vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se permite autorizarea realizarea parceldrii $i executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiend si protectie a mediului.

(2) Dezmembrarea este operatiunea de impértire a unei suprafete de teren in minimum 2
loturi.

(3) Conservarea parcelarului existent, cu restrictionéri moderate si permisivitafi limitate
prin (restrictionarea parcelarii/divizarii, dezmembrérii sau comasdrii terenurilor
existente care si genereze parcele atipice ca forme si dimensiuni, adicd s3 genereze
parcele neconstruibile).

(4) Autorizarea executdrii parceldrilor , in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele condifii:

a) Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) Adancimea mai mare sau cel pufin egald cu ld{imea parcelei.
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(5) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alineatului de mat sus.

(6) Pentru divizarea unui teren in mai mult de trei parcele este obligatorie realizarea unui
Plan Urbanistic Zonal, conform art. 47, al. 3 din legea 350/2001 actualizata.

(7) in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incét sa permita
amplasarea constructiilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) $i cu
respectarea prevederilor legale ale Codului Civil.

(8) Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare, latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0 m si mai mare de 20,0 m, litimi prea mari determinind o folosire ineficientd a
retelelor tehnico-edilitare.

(9) in cazul parcelelor de colt situate la intersecfia a doud strazi, li{imea minima a
frontului la strada trebuie si fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan),

respective 15,0 m ( locuinte izolate cu patru fatade).

Art. 7.2. inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenfa de inaltime sa depédgeascd cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate, sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile tehnice/ tehnologice, cele care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal (P.U.Z.), aprobat conform legii §i cele
cuprinse in zone/ subzone functionale cu Reglementdri tehnice speciale/specifice,
conform prezentului RLU.

(4) In situatii exceptionale, in functie de destinatie i zona care le include, constructiile
pot avea gi inal{imi mai mari cu condiia ca solutiile adoptate sé fie justificabile din
punct de vedere functional, compozifional-urbanistic, etc.

(5) inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea cAmpului vizual prin capete de perspectiv, necesitatea obfinerii

unor dominante compozitionale, etc.
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(6) In zonele de protectic a monumentelor istorice sau in zonele protejate natural sau
construite, indl{imea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice si

documentatii de urbanism.

Art. 7.3. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Executareca de lucridri la constructiile/cladirile existente sau propuse este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciaza
aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

(3) Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, register, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si
invelitorii), imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si modern, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladirile $i amenajarile exterioare cu caracter public.

(4) Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de
arhitectura, etc.) se instituic zond de protectie pe o razd de 100,0 m in care
prescriptiile vor fi in consecin{d si previzute in documentatiile urbanistice ce vor fi

supuse avizarilor si aprobdarilor Ministerului Culturii sau serviciilor deconcentrate.

CAPITOLUL 8 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejurimi

Art. 8.1. Reguli pentru amplasarea parcajelor

(1) Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiuiui public,
respectand legislagia (NP 24-97, din 28.11.1997) in vigoare si prevederile art. 33 din
R.G.U.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se

emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
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(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de citre primari, conform legii.

(4) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia §i de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la HG nr. 525/1996, republicata, modificata si
completata.

(5) Parcarea/gararea autovehiculelor din zona de locuinte se face cu respectarca
prevederilor Art. 4 din Odinul Min. Sanatatii nr. 119/2014, modificat si completat prin
Ordinul 994/2018.

Art. 8.2. Reguli pentru amenajarea spatiilor verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligaia mentinerii sau credrii de spafii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform anexei nr. 6 la

prezentul regulament.

(2) Se recomandi ca pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

a) Plantarea a cel puin un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajrea de spatii verzi plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament $i
cladiri;

b) Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren in zona rezidentiala si de

dotdri, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.

Art. 8.3. imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii

de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau

ansamblurilor urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca $i
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(2) Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:

a) In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomandi garduri cu partea inferioara
plina de 0,60 m, iar cea superioard de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau
numai gard viu);

b) in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi indl{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe cét
posibil folosirea si a acelorasi materiale;

¢) Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indlfime de 2,00 — 2,20 m din material
corespunzitoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

d) Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare);

e) Pentru unitifile productive sau care desfisoard activitdfi sau servicii publice se
ecomanda garduri cu bazi plind péni la o indl{ime de 0,60 m spre circulatia publica
sau garduri opace fata de limitele laterale si posterioare, cu inalfime de 2,00 — 2,20 m
pentru asigurarea impotriva intruziunilor.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa facd obiectul proiectelor de

specialitate intocmite de arhitec{i sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarii legale.

CAPITOLUL 9 - Dispozitii finale

Art. 9.1. Autorizarea directa

(1) Autorizarea directd este aceea in care procedura nu impune corectarea sau detalierea
PUG si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) prin realizarea unui PUZ (Plan
Urbanistic Zonal) sau PUD (Plan Urbanistic de Detaliu);

(2) Autorizarea directd presupune utilizarea coeficientilor/ indicilor de control urbanistic
(POT si CUT) si respectiv a datelor si informatiilor existente deja in documentatia de

Actualizare PUG si RLU.
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(3) Conform prevederilor art. 2, alin. (31 ) din Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004,
modificatd si completatd, se pot emite autorizatii de construire i fara documentatii de
amenajare a teritoriului si de urbanism PUZ sau PUD, aprobate, pentru:

a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare gi de conservare a
cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite
la sol si a volumetriei acestora;

b) lucriri de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singurd dati, in suprafatd de
maximum 20% din suprafata construitd desfasuratd a cladirilor, cu conditia situdrii
acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a
monumentelor.

¢) lucridri de extindere a cladirilor sociale, de invatimant, de sanatate, de cultura, si
administrative apartinind domeniului public si privat al statului sau orasului, daca
extinderea se incadreazi in prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Actualizirii PUG, sau a unui Plan Urbanistic Zonal — PUZ, deja aprobat, in
vigoare;

d) schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua folosintd corespunde
prevederilor regulamentului local de urbanism (RLU) aferent Actualizare PUG —
proiect nr. 80/2014, sau planului urbanistic zonal — PUZ, deja aprobat, in vigoare;

¢) lucrdri de reparare privind cdi de comunicatic, dotiri tehnico-edilitare si altele
asemenea, fard modificarea traseului si-sau a functionalitifii acestora;

f) lucriri de reparare privind imprejmuiri, mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
parcuri si gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrdri de amenajare a spatiilor
publice;

g) lucrdri de cercetare §i de prospectare a terenurilor - foraje si excavdri -, necesare in
vederea efectudrii studiilor geotchnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor
de gaze si petrol, precum si altor exploatari;

h) organizarea de tabere de corturi;

i) lucrdri de constructii provizorii cu durata de existentd limitata in timp inclusiv

pentru organizare de santier.
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Art. 9.2. Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1) Prin destinatia unui teren sau a unei constructii in sensul prezentului Regulament
Local de Urbanism (RLU) se intelege modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Actualizare PUG i RLU si

Planurile de Amenajare a Teritoriului (PATN sau PATJ), aprobate conform legii.

Art. 9.3. Organele administratiei publice competente

(1) Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentrul
regulament local de urbanism {RLU), pentru a da avize in procedura de cliberare a
autorizatiilor, se determind periodic, in functic de organizarea concretd a
administratiei publice, prin Ordin comun al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administragiei Publice si al Ministerului Afacerilor Interne.

(2) Conform prevederilor art. 2, alin. (31 ) din Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004,
modificatd si completatd, Autorizatiile de construire si Avizele pentru lucrdri ce

urmeaza a se executa pe teritoriul UAT Béarsanesti se emit de catre primarul comunei.

Art. 9.4, Litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantit de autorizatii §i autoritatca publicd locald sunt de

competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

PARTEA III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN a fost realizati pentru fiecare localitate

componentd a U.A.T. Barsanesti astfel:

Localitatea Barsinesti este impartita in 4 zone, cu urmatoarea configuratie spatiala:

s Trup A localitatea Barsanesti - functiune dominantd de locuire S = 140,80 ha
= Trup B localitatea Barsanesti - functiune de locuire S =1.20 ha
= Trup C localitatea Barsanesti - zona constructii tehnico-edilitare S = 1,44 ha

= Trup D localitatea Barsdnesti - zona constructii tehnico-edilitare S = 0.26 ha

Localitatea Caracliu a fost impdrtita in 3 zone , cu urmatoarea configuratic spatiald
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» Trup A localitatea Caraclau - functiune dominanta de locuire S = 92,49 ha
» Trup B localitatea Caraclau - functiune institutii si servicii S=135ha

» Trup C localitatea Caraclau - functiune institutii $i servicii S=1,58 ha

Localitatea Britesti a fost impartitd in 4 zone , cu urmatoarea configuratie spatiala:

* Trup A localitatea Bratesti cu functiune dominanta de locuire S = 78,35 ha

Trup B localitatea Bratesti cu functiune dominantd de locuire S=4,63 ha

Trup C localitatea Bratesti cu functiune dominanta de locuire S=11.56 ha

Trup D localitatea Britesti cu functiune de gospodérie comunala S = 0,59 ha

Localitatea Albele este impartita intr-o singurd zZona:

= Trup A localitatea Albele cu functiune dominanti de locuire S =151.78 ha

CAPITOLUL 10 - Zone si subzone functionale

Art. 10.1. Principiile zonificarii functionale propuse

(1) Prezervarea zonelor urbane patrimoniale in spiritul documentelor europene privind
protejarea integratd a patrimoniului national/urban - atat a fondului edificat, cét si a
valorilor peisagistice, a siturilor industriale, arheologice §i a valorilor peisajului
imaterial. Zonele protejate propuse prin prezentul RLU sunt reglementate in

concordanta cu Reglementdrile legale in vigoare in vederea dezvoltéri a orasului

Art. 10.2. Definirea zonelor functionale
(1) Zone functionale existente/propuse pentru teritoriul administrativ Intravilan al UAT
Barsanesti:
a) Zona centrala
b) zona ptr. locuinte: functiuni rezidentiale §i dotdri complementare -L,cu
- subzona Lre - Locuinte individuale existente
- subzona Lrp - Locuinte individuale propuse

¢} zond institutii publice §i servicii - IS, cu
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- subzona ISi - unitati invatamant si educasie
- subzond IScu - unitéti culte
- subzoni ISa - institutii administrative
- subzona ISc - unitdti culturd
- subzona ISce - unitati comert
- subzona ISs - unitéti sanitare
- subzona ISsr - unititi servicii
d) zona spatii verzi/plantate, agrement, sport si protectie
- subzona Pa - agrement
- subzond Pp - protectie
e) zond gospodarie comunala, cimitire
- subzona GCc - cimitire
f) zond cdi de comunicatii §i transport
- subzona CCr - cii rutiere
£) zond unitati agricole/agro-zootehnice

subzond Az - unitdti agro-zootehnice

h) zona terenuri cu destinatie speciald
i) zona unitatilor industriale - industrie mica, alimentard, depozitare

j) zona mixta 1 (institutii publice si servicii + industrie 1 depozitare)

(2) Zone functionale existente/propuse pentru teritoriul extravilan:

a) zona terenuri forestiere

b) Zona terenuri agricole

¢) zona terenuri aflate permanent sub ape
d) zona terenuri neproductive

€) zona terenuri ocupate cu cdi de comunicatii

-P,cu

-GC, cu

-CC, cu

-A cu

- DS
-1
- M1

-TF
-TA
-TH
-TN
-TC
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PARTEA 1V - PREVEDERILE 1.A NIVELUL ZONELOR

FUNCTIONALE, SUBZONELOR SI U.T.R.

URILOR DIN

INTRAVILAN

CAPITOLUL 11 - Zona centrala -,,C”
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:{.\
—
oL
, l-" ‘
- A
(S 4 T
3
i
. ¥

Art. 11.1. Generalitati

(1) Zonele centrale reprezinti din punct de vedere geometric, o parte a structurii

localitatii, rezervatd acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care,

datorita razei de servicii, importantei sau gradului de specializare, influenteazi direct

intreaga localitate.
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(2) Generalitati: Caracterul acestei zone este datorat, in primul rénd tipologiei
parcelarului cea ce a generat 5 subzone principale care compun zona centrald,dupa
cum urmeaza:

L - zona de locuinte cu subzona Lri - locuinte individuale de tip rural

IS - zond pentru institutii publice si servicii cu subzonele ISa, ISco, ISi, ISc

P - zona spatii verzi amenajate/plantate, agrement si sport cu subzonele Pa si Pp
CC - zond cdi de comunicatii i transport cu subzona CCr

DS - zona terenuri cu destinatie specialp

Art. 11.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Zona centrala a localitdtii are un caracter mixt, in aceastd unitate teritorialda de

referintd coexistind functiunile de institutii publice si servicii si locuirea individuala.

Art. 11.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zoan centrala sunt:
a) institutii i servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea
de locuire
b) odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
¢) circulatii pietonale si carosabile
d) stationare autovehicule — parcaje, garaje
e) echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
Art. 11.4. Utilizare functionala

(1) Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:

- unitati de invatimant (scoald, gradinitd, liceu, etc)

- unitati sanitare (dispensar uman, spital,etc)

- unitati de culturd (casi de cultura, biblioteci, etc)

- unitati de culte (biserici de diverse rit-uri)

- unitdti administrative (primirie, politie, etc).

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite

69



domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

comerf alimentar, nealimentar

pensiuni, agentii de turism

restaurante, baruri, cofetrii, cafenele etc.

locuinte cu partiu obignuit

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

locuinte

sport si recreere in spatii acoperite

spatii verzi amenjate, spatii de odihnd , agrement, locuri de joacd pentru copit,
plantatii de protectie

amenajiri aferente locuintelor: c3i de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajiri de sport pentru
tineret, imprejmuiri

constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare

activitdti de productie pentru patiserie, cofetérie si panificatie

chioscuri pentru difuzarea preset

parcaje.

(2) Utilizari admise cu conditiondri

se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unet
ponderi a acestora de minim 30% din aria construitd desfagurata
se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmitoarele doud conditii privind noile functiuni:
- functiunea si fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;
- functiunea existentd sau nou propusi sd nu stanjeneascd vecindtitile sau, in
caz contrar, proiectul si demonstreze solutiile de eliminare a oricdror surse

potentiale de incomodare sau poluare.

(3) Interdictii temporare
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Se instituie interdictie temporard de construire in zona centrald a localititii
Barsanesti, conform art. 47, aliniatul 3 din legea 350/2001, péna la Intocmire

P.U.Z. Zona centrala.

(4) Interdictii permanente

modificari ale spatiilor cladirii existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

se interzic urmadtoarele lucrari:

orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala

comert §i depozitare en-gros

depozitare de materiale toxice sau inflamabile

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile

orice alte activitati generdnd poluare, trafic greu sau aglomerari importante

activitagi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice

lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe

parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

Art. 11.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se

recomanda orientarea, astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public

si a birourilor.

- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si
a spatiilor de preparare.

- Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul
cultului.

- Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de

lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
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Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sililor de
lectura si a sililor de expunere, rezolvirile de fatada vor evita insorirea.
Pentru toate categoriile de constructii de invi{imant, orientarea sililor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.
Constructiile de sandtate vor avea

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele orientate sud, sud-est.
Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crege speciale si leagine de copii
vor 11 orientate sud, sud-est, sud-vest.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice g1 a anexelor.

Se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice:

Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul
organelor publice de specialitate.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd
posibilitatea de acces la drumuri publice, direct sau prin servitute, care sa
permitd accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Se va respecta zona drumului national DN12A care este instituitd conform
ORD. 43/1997 si distanta dintre garduri si anume de 26,00 m (13 m din axul

drumului de o parte si de alta a acestuia).

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

O cladire este construitd la aliniament daci este amplasatd la limita dintre
domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasi fafd de aliniament,

acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea
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fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal, sau poate constitui o linie
paralela sau neparaleld cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele
locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin
fixarea unei distante intre fronturile construite §i un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strézii, limita trotuarului, alinierea fatadelor

existente, imprejmuiri, etc.).

(4) Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei:

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este §1 limita care separa
orice alta functiune de o parceld rezervata functiunilor publice sau unei biserici;
se admite numai realizarea cu o retragere faia de limitele parcelei egala cu
Jumatate din Tndl{imea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri.

in cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale
parcelei va fi egald cu cel putin jumatate din indlfimea clidirii, dar nu mai
putin de 2,0 metri.

cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din indl{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

Este permisd reducerea distantei la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéaperi
fie de locuit, fie pentru alte activiti{i ce necesitd lumind naturald, dar nu mai

putin de 2,00 metri

Art. 11.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accese cargsabile

Constructiile administrative vor fi prevdzute cu accese carosabile directe din strdzi .

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese

carosabile directe.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
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- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu refeaua de

circulatie majora.

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile

separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii de inva{imant se vor asigura accese
carosabile de legiturd cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport
in comun. Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de

urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanitate se va asigura legitura cu refeaua
de circulatie majori prin doud accese carosabile separate. Accesele carosabile ce
vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria [ i a Il-a vor fi
realizate prin:

-strazi de categoria a [V-a de deservire locala;
-strazi de categoria a [Il-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor
si al persoanelor actiondnd in domeniul sanatatii, salubritaii i P.S.1.
- Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din
interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime
minimi de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numdrul
acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria §i capacitatea

obiectivului turistic.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.
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- Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.

- Se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonald si afecta peisajul urban, in
special cel al zonei centrale a localitatii.

- Pentru definirea zonei centrale si crearea spatiului public dorit sunt necesare
urmiétoarele interventii:

- modernizarea drumurilor comunale DC 137 s1 DC 139 prin crearea de trotuar
(realizate din dale de beton cu rol de rigola carosabild) de o parte si de alta a
carosabilului care trebuie redefinit;

- crearea unui pietonal care sd faca legétura intre zona centrald si zona mixta de
activitdti culturale si servicii;

- crearea de locuri de parcare in cadrul amplasamentului Primariei,

- realizarea de treceri de pietoni;

- realizarea de trotuare pe strada Unirii de o parte si de alta a carosabilului
construite din dale de beton cu rol de rigole carosabile.

(2) Accese pietonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot {i: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd , sau, dupa caz, proprictate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
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- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentdrii cu apd in
sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreazi
resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pictonilor si de pe terase;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie astfel facuta
incét si se evite producerea ghetii pe trotuare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

Art. 11.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- este interzisd subimpartirea ce genereazi loturi cu frontul la stradd mai mic de 8,00

metri i suprafata parcelei mai micéd de 150 mp;
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un
front la stradd de minim 15.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomandi lotizarea terenului in parcele
avand minim 350 mp si un front la strad3 de minim 12,00 metri, in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente.

(2) Inaltimea maxima admis3

- pentru locuinte individuale inal{imea maxima admisa va fi de 12,00 metri;

- pentru P+1+M, pentru locuinte colective, indl{imea maxima admisa va fi de 15,00
metri;

- pentru P+2, pentru institutii $i servicii, regimul de inalfime va fi de P+2 cu
inal{imea maxima 15,00 m.

(3) Aspectul exterior al constuctiilor
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- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneazi cu aspectul general al zonei - v. art. 32-R.G.U.

- Prescriptiile vor urma armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, registre, regim de findltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii  §1 a invelitorii,etc), imbunatdtirea aspectului compozitioral si
arhitectural al clddirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si

amenajdrile exterioare cu caracter public.

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se

va face respectand arhitectura initiald, daca aceasta este una de calitate;

in cazul conversiei parterului clidirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere

se vor limita strict 1a conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarca diferitd a parterului comercial al cladirilor cu doud sau mai

multe niveluri;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare;

se interzice realizarea de calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe
inal{imile inconjurétoare.

(4) Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. propus= 40%

(5) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T.max. propus= 1,2

Art. 11.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejurimi
(1) Parcaje
- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului NP 24
97, din 28.11.1997, in functic de categoria localitatii In care sunt amplasate

constructiile.

- Pentru constructiile administrative vor f1 prevazute:

77



a)
b)

céte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum

urmeaza:

un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in

teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei

publice centrale

atunci cind constructiile cuprind sili de conferinte §i alte spatii destinate

reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute céte un loc

de parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti.

in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuni cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienfi,

dupa cum urmeaza:

a)

b)

c)

d)

un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unititi de pana la 400 m?;

un loc de parcare la 100 m? suprafaid desfisuratd a constructiei pentru
unititi de 400 - 600 m?;

un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m?;

un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

- Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La

acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot

fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de

obiectiv, avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori $i personal, dupd cum urmeaza:
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a) pentru constructiile de muzee si expozitii, cite un loc de parcare la 50 m?
spatiu de expunere;

b) pentru constructiile de biblioteci, cluburi, séli de reuniune, cazinouri, case
de culturd, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sili

polivalente un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de

parcare la 12 cadre didactice.

Pentru constructii de sanitate vor fi prevazute locuri de parcare dupéd cum urmeaza:
a) pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cite un

loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
b) pentru centre de recoltare singe, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii, crege si crese speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10

persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti §i vizitatori, caz in

care cele pentru personal gi pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10

locuri de cazare.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor
fi prevézute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
a) céte un loc de parcare la 1 - 5 locuinge unifamiliale cu lot propriu;
b) cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

¢) céte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces
si lot in
(2) Spatii_verzi
- Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

- Conformarea si dimensionarea spaftiilor verzi, a plantagiilor i a mobilierului urban

vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
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- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenulut.

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate $i de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi §i
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructgiei - 10 -
20% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi previzute
spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

a) aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
b) parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?/bolnav.

- Pentru crege si crege speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de
10-15 m¥/copil.

- Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevdzute spatit verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totald a terenului.

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?%locuitor.

- Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatiile verzi si plantate existente
amenajate.

(3) Imprejurimi

- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi iniltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe cét
posibl folosirea §i a aceloragi materiale;

- imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului
national
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CAPITOLUL 12 - Zona de locuinte - ,,L"

Art. 12.1. Generaliati
(1) Caracterul acestei zone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului cea ce a

generat 2 subzone principale care compun zona, dupd cum urmeaza:
Lre - zond de locuinte individuale de tip rural existente

Lrp - zoni de locuinte individuale de tip rural propuse

Art. 12.2. Functiunea dominanta
(1) Zona de locuinte are un caracter unitar, fiind compusd din zona de locuinte

individuale de tip rural existente si/sau propuse.

Art. 12.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1} Functiunile complementare admise in zona dde locuinte sunt:

institutii i servicii si alte activitdti nepoluante si servicii compatibile cu functiunea
de locuire

- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)

- circulatii pitonale si carosabile

- stationare autovehicule — parcaje, garaje

- echipiri tehnico-edilitare §i constructii aferente.

Art. 12.4. Utilizare functionala
(1) Utilizéari admise

- locuinte individuale

- locuinte colective

- locuinte sociale

- investitii necesare imbunatatirii calititii locuirii

- modernizari, reparatii i intrefinere la cladirile existente

- amenajari aferente locuintelor: cédi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajiri de sport pentru

tineret, imprejmuiri, lucrdri tehnico-edilitare
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(2) Utilizéri permise cu conditionari

- se admit constructii de locuinte in zona de protectie sanitard a cimitirelor cu
obligativitatea racordarii la reteaua de alimentare cu api

- se admit constructii de locuinte in zona de protectie a capacitatilor energetice LEA
doar cu obtinerea prealabild a avizelor de specialitate

- se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmitoarele conditii:

a) dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

b) cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafafa minimi de teren de 100 mp.;

¢) se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica.

- servicii aferente functiunii de locuire cu urmitoarele condifii:

a) sa nu producd poluare fonicé, chimica sau vizuald
b) activitatea sa se desfisoare numai in interiorul cladirii
¢) sase asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.

- orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectic a monumentelor
istorice si de arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii

- lucrari in zona de protectic a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE nr.
239/2019, doar cu avizul autoritdtii competente;

- pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona drumurilor comunale, drumului
judetean, se va solicita avizul detindtorului drumului;

- pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona aflatd in cadrul benzii de
inundabilitate se va solicita avizul organelor competente;

- lucrdri in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui
ANRE nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autorititii
competente.

(3) Interdictii temporare
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- nu sunt

(4) Interdictii permanente

modificiri ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- se interzic urmatoarele lucréri:

- activitati productive

- constructii provizorii de orice naturd

- depozitare en-gros sau mic-gros

- depozitdri de materiale refolosibile

- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice

- autobaze

- statii de intretinere auto

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice §i
constructiile invecinate

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor

meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Art. 12.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- Pentru constructiile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Autorizarea executdrii constructiltlor de locuinte este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii (drum national 22m,
drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national $1 20,00 m in
cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- in situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel

putin 4 parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se



intentioneazi s se construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fa(a
de aliniament ca si cladirile alaturate;

- in situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fatd de
aliniament;

- pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectidnd ambele aliniamente;

- garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fati de aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu
conditia ca inil{imea cladirilor s3 nu fie mai mare decit distan{a dintre aliniamente,
in caz contrar cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.

(4) Amplasarea in interiorul parcelei

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noud se va realiza de reguld cuplatd cu cea existentd, amplasarea
oricirei constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fata de limitele
laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata
exista sau nu constructii. In cazul instriinirii unuia dintre imobile, in contractul de
cedare se va stipula aceastd sarcind.

- in cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al pértilor privind
cheltuielile ocazionate de alipire pe timpul realizirii constructiei cét si pe timpul
exploatirii. Aceasti sarcina va fi mentionatd in contractele de cedare.

- céand constructiile se executd independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fanténilor, closetelor, etc. se va face
la distantd fatd de imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiend
sicele P.S.I.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumitate din fndltimea la
comisd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumitate din indltimea
la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4
metri $i nu mai mult de 40 m fata de aliniament

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; este permisa
reducerea distantei la jumatate, dar nu la mai putin de 4 metri, dacd fronturile
opuse nu au camere locuibile.

Art. 12.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de cidtre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strdzi private

- pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

a) accese carosabile pentru locatari

b) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

c) alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o ld{ime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere

- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locald (fundituri):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m l4time

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit

- pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere s§i pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor
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- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime

- cele cu o lungime de 30 m pani la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat

- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
a) accese carosabile pentru locatari
b) accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor

¢) accese la parcaje si garaje

- pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m si o indltime de 3,5
m.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(2) Accese pictonale

- autorizarea executiirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asiguri accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd, sau, dupd caz, proprietate
privata grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Art. 12.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate sau domeniul public

- se interzice dispunerea antenclor TV - satelit in locuri vizibile din circulagiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CAT, prin exceptie, cu respectarea
legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii
electronice si infrastructura asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta
supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul i
extravilanul comunelor, satelor si localitifilor apartinatoare oraselor si
municipiilor.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeazad de cétre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupi caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Art. 12.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- autorizarea executdrii parceldrii, in baza prezentului regulament, este permisd
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

c) adancime mai mare sau cel putin egali cu ldtimea parcelei
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- divizarea unui teren in mai cel putin trei parcele se face printr-o documentatie de
urbanism tip PUZ, avizata si aprobatd conform legii.

(2) Iniltimea maxim3 admisibili a constructiilor

- iniltimea maxima a locuintelor individuale va fi P+1+M, max. 7,00m
- pentru locuintele colective se admite o indltime max. de P+2, max. la cornisd 10 m.

(3) Aspectul exterior al constructiilor

cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu clddirea principala

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

fatadele cladirilor vor avea culori pastelate. Se interzic culorile stridente

pentru functiunea de locuintd se recomandd utilizarea materialelor durabile
respectiv - betoane si cdrdmida, protectia termicd este necesar a se realiza cu
polistiren si vata minerala iar tAmplariile realizate cu geam termopan.

(4) Procentul de ocupare al terenurilor

Lre - POTmax=35%

Lrp — POTmax=30%

(5) Coeficientul de utilizare a terenului

Lre — CUTmax=1,05

Lrp - CUTmax~=1,05

Art. 12.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejurimi
(1) Parcaje

- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor

fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
a) céte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
b) cite un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu

acces propriu si lot folosit in comun;
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¢) céte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun.
- Din totalul locurilor de parcare pentru locuin{ele individuale vor fi previzute garaje
in procent de 60 - 100%.
- Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice.
(2) Spatii verzi
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
(3) Imprejmuri

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi

transparente, vor avea indlfimea de maxim 2,20 m si minim 1,80 din care soclu
opac de circa 0,30 m partea superioara fiind realizata din fier sau plasd metalica si

dublate de un gard viu

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea iniltimea de 2,20 metri $i panta de scurgere va fi

orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii

in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale (DN, DJ, DC) acestea vor

avea toate imprejmuiri de aceeasi indljime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va

urmdri pe cét posibil folosirea si a acelorasi materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 12,00 metri fatd de axul drumului
judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumului comunal.

- prin exceptie, se permite construirea imprejmuirilor pe limita de proprietate cu

conditia sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

CAPITOLUL 13 - Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general - ,,IS”

Art. 13.1. Generalitati
(1) Caracterul acestei zone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului cea ce a

generat 7 subzone principale care compun zona centrald,dupd cum urmeaza:

ISa — subzona institutii administrative
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ISco — subzona institutii comerciale
IScu - subzona institutii de cult

ISt - subzona institutii de invatdamant
IS¢ - subzoni institutii de cultura
ISs — subzoni institutii de sdnitate

ISsr — subzoni servicii

Art, 13.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Zona pentru institutii publice si servicii de interes general a localittii are un caracter

mixt, in aceastd unitate teritoriald de referintd coexistand functiunile de institutii

publice si servicii in diferite subzone.

Art. 13.3. Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zond sunt:

- locuire

- odihni si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente
obiectivelor propuse)

- circulatie pietonala si carosabila

- stationare autovehicule (parcaje, garajc)

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Art. 13.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

- institutii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdf{i manufacturiere;
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depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale.

(2) Utilizari permise cu conditii

Conform Art. 5, punctul | din Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii
unitatile, comerciale si de prestari servicii, precum spaldtorii auto, ateliere
mecanice, tinichigerii etc., care pot crea riscuri pentru sinatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara
intre fatada locuintei §i perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitétile sus—mentionate se asigurad mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incéat sa se incadreze in normele
din standardele in vigoare.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific.

orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice si de arhitecturd se va face cu obtinerea avizului
Ministerului Culturii.

lucréri In zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE
239/2019, doar cu obtinerea in prealabil a avizelorde specialitate.

pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona drumurilor comunale,
drumului judetean, se va solicita acordul prealabil si autorizatia de
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amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de
administratorul drumului respectiv.

- pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona aflata in cadrul benzii de
inundabilitate se va solicita avizul organelor competente.

Art. 6 — interdictii temporare

- In zona centrala a localitatii Barsanesti se instituie interdictie temporard de
construire pana la realizare si aprobare PUZ Zona Centrald, conform cu art.

47 din legea 350/2001.

Art. 7 — interdictii permanente

Se interzic urmaitoarele utilizdri:

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora

- depozitare en-gros

- depozitiri de materiale refolosibile

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 13.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomandi orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public $i
a birourilor.

- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel

incit si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a
spatiilor de preparare.

- Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.

- Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura
si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

- Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sililor de lectura si
a salilor de expunere, rezolvirile de fatada vor evita insorirea.

- Pentru toate categoriile de constructii de invafdmant, orientarea sililor de clasa va
fi sud, sud-est, sud-vest.

- Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

- Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
a) saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
b) laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
¢) cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

- Dormitoarele $i spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copit vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.

- Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii ( drum national 24, drum judetean
20 m, drum comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national, 24,00 metri
in cazul drumuluir judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea fatd de cii ferate in administratia SNCFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea clidirilor fata de aliniament

- cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent
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- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activititii si de
normele specifice existente, dar nu mai putin de 13 m fatd de axul drumului
national, 12 m fatd de axul drumului judetean si nu mai putin de 10 m fata de axul
drumului comunal

- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 6.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de
minim 6.00 metri.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumitate din indl{imea la cornige, dar nu mai pufin de 5.00 metri,
retragerea faf3 de limitele posterioare va fi de minim jumaitate din indl{imea la
cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri

- in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o
clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd
cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei i avind pe fajada laterald
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{d de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distan{3 egald cu jumatate din inil{ime, dar nu mai putin de
3.00 metri; in cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune
publici sau de o biserica, distanta se majoreazi la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
de zona rezidential3, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fafd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumaitate din inal{imea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea clidirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu jumatate din inélfimea celei mai
inalte; este permisa reducerea distantei la jumdtate din fnél{ime, dar nu mai putin
de 6.00 metri, numai in cazul in care fajadele prezinta calcane sau ferestre care nu
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asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fic pentru alte activitd{i permanente

care necesitd lumind naturala.

Art. 13.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

a) accese carosabile directe din strizi de categoria I si a I1-a, dupa caz;

b) accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

¢) accesul carosabil oficial va fi previzut pana la intrarea principald a cladirii;

d) accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu
locurile de parcare aferente;

¢) aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese
carosabile directe din strdzi de categoria I si a Il-a, dupa caz. Se vor asigura accese
carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

- in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

a) alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentulus;
b) platforme de depozitare si accese masini i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legitura cu refeauva de
circulatie majora.

- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

- Pentru toate categoriile de constructii de invafdméant se vor asigura accese

carosabile de legdtura cu refeaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport



in comun. Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de
urgentd (cutremure, inundatii, incendit).

Pentru toate categoriile de constructii de sanitate se va asigura legdtura cu refeaua
de circulatie majora prin doud accese carosabile separate.Accesele carosabile ce
vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria I §i a Il-a vor fi
realizate prin:

a) strazi de categoria a [V-a de deservire locala;
b) strizi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor i al
persoanelor actionand in domeniul sanatitii, salubritatii i P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

a) cu o banda de circulatie de 3,5 m litime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;

b) cu doud benzi de circulatie de 7 m lajime pentru cele cu o lungime mai mare
de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvirii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din
interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o lafime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depisire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul
accesclor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se¢ vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
fn cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5

m.
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- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

(2) Accese pictonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica, sau, dupd caz, proprictate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonle vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 13.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apd in
sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de apa
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie astfel facuta
incit si se evite producerea ghetii pe trotuare
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV, prin exceptie, cu respectarea legislatiei
si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii
electronice si infrastructura asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta

supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
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extravilanul comunelor, satelor si localititilor aparfinatoare oraselor si
municipiilor.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul

General aferent PUG.

Art. 13.8. Reguli cu privire la forma s$i dimeniunile terenurilor si
constructiilor
(1) Parcelare

- se recomanda in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
500 mp, cu un front la stradd de minim 20,00 metri

(2) Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

- inaltimea maxima admisi este de P+ 2+M

(3) Aspectul exterior al constructiilor

orice interventie asupra fajadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se
va face respectind arhitectura initiald, daca aceasta este una de calitate
- in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere
se vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor
- se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al cladirilor cu doud sau mai
multe niveluri
- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de¢
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
strilucitoare
- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe
indl{imile inconjuritoare.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max.=50%

Pentru constructii de invatamant:
POT max. = 25%
Pentru constructii de sinatate si crese

POT max. = 20%
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(5) Coeficientul de ocupare al terenului

CUT max.=2,5.

Pentru constructii de invatamant:
CUT max. =0,75

Pentru constructii de sdnatate si crese
CUT max. = (0,6

Art. 13.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejurimi
(1) Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului NP 24—

97, din 28.11.1997, in functie de categoria localitdtii in care sunt amplasate

constructiile.

Pentru constructiile administrative vor fi previzute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum
urmeaza:

c¢) un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si ale aitor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale

d) atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spafii destinate

reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute céte un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti,

dupa cum urmeaza:
a) un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati

de pani la 400 m?;
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b) un loc de parcare la 100 m? suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitai
de 400 - 600 m?;

¢) un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfisuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m?;

d) un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La
acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de cult numérul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

a) pentru construcfiile de muzee si expozitii, cite un loc de parcare la 50 m?
spatiu de expunere;

b) pentru constructiile de biblioteci, cluburi, séli de reuniune, cazinouri, case de
culturd, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sili polivalente un
loc 1a 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

Pentru constructii de sinéatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
a) pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cte un loc

de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

b) pentru centre de recoltare singe, medicind preventivd, stafii de salvare,
farmacii, crese si crese speciale pentru copii céte un loc de parcare la 10
persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti i vizitatori, caz in

care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
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Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizérii unui parcaj
in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o
distan{d de maxim 250 metri.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita uiterior, odatéd cu cresterea gradului

de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

(2) Spatii verzi

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban
vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate §i de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructici - 10 -
20% din suprafata totald a terenului.

Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute
spatii verzi i plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:
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a) aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
b) parc organizat cu o suprafata de 10-15 m*/bolnav.

- Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi i plantate de
10-15 m?/copil.

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului

3 imgreimuri

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea indl{imea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care
soclu opac de circa 0,30 metri partea superioard fiind realizata din fier sau plasa
metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale st
posterioare ale parcelelor vor fi opace din ziddrie sau lemn, vor avea inil{imea de
2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
imprejmuirii;

- in cazul clddirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi inal{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe cét
posibil folosirea si a aceloragi materiale;

- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 13,00 metri fatd de axul drumului
national, 12,00 metri fatd de axul drumulor judeteane si la 10,00 metri fatd de

axul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 14 - Zona unititilor industriale si depozite - ,,I”

Art. 14.1. Generalitati
(1) Zona cuprinde :

- Unitati industriale si depozitare de tip industrial
Unitati industriale de mica industrie si industrie alimentara

Unititi de depozitare
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Art. 14.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Caracterul zonei este domiat de functiunea de tip unitati industriale mici si

industrie alimentara.

Atr. 14.3. Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zona industriala si depozitare sunt:

- cdi de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente

- institutii publice si alte servicii compatibile

- gospoddrie comunala

- circulatii carosabile si pietonale

- stationarea autovehiculelor (garaje, parcaje)

- spatii verzi, perdele de protectie.

Art. 14.4, Utilizare functionala
(1) Utilizdri admise

4

activitdji productive si de servicii cu profil nepoluant desfasurdnd activitatea in
constructii industriale mari si mijlocii

- distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor produse

- cercetarea industriala care necesita suprafefe mari de teren

- sedii de companii si firme

- unitdti industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in
vecindtatea unor arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor
rezidentiale vecine

- depozitare en-gros

- amenajari aferente: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje,

spatii plantate, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.

(2) Utilizari permise cu conditiondri

- conform Art. 5, punctul 1 din Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatitii unitafile
cu capacitate micd de productie, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea riscuri
pentru sandtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate,
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la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoard intre
fatada locuintei si perimetrul unitigii, reprezentdnd limita suprafetei unitétu
respective. Pentru unititile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor, astfel incat si se incadreze in normele din standardele in
vigoare.

se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei

depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi $i depozitare care
necesitd suprafete mari de teren (Smax=3000 mp ADC - 1500 mp suprafatd
vanzare per unitate si / sau amplasament);

parcaje multietajate cu condiia realizarii lor intr—o arhitecturd adecvata zonei

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea sursclor
permanente de poluare sau contaminare a solului

lucrdri in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE
239/2019, doar cu avizul autorititii competente

lucriri in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui
ANRE nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autoritdtii

competente .

(3) Interdictii temporare

nu este cazul.

(4) Interdictii permanente

efectuarea lucrdrilor de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor
invecinate

efectuarea lucrdrilor de terasament care pot sid provoace scurgerea apelor pe
parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice
orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezintd
riscul indepértarii investitorilor interesati

activitdtile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul
generat
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- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

- se interzice amplasarea unitdtilor de invatimant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA (Concentratia Maxima Admisa)

- se interzice amplasarea locuintelor si a serviciilor aferente locuirii.

Art. 14.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fata de punctele cardinale

- conform necesitatilor impuse de fluxul tehnologic sau activitatea propusa.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectic a drumurilor delimitate conform legii ( druum bational 22 m, drum
judetean 20 m, drum comunal 18 m).
- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea fati de cii ferate in administratia SNCFR

- Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se
vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR si al Ministerului
Transporturilor.

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare este fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata
de o parte si de alta a céii ferate.

(4) Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

- retragerile de la aliniamente vor fi de min. 10,00 m
- dacad obievtivele se realizezd cu acces din DN, DJ, DC, ele se vor retrage
respectind zonele de protectie a drumurilor respective.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu

jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri
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- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim
6.00metri

- in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale de
referintd decét I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste
zone

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cadirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinati,
constructia noud se va realiza de reguld cuplatd cu cea existentd, amplasarca
oricarei constructii fard deschideri la o distantd mai mica de 0,90 m fatd de
limitele laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daci pe parcela
alaturatd existd sau nu constructii. In cazul instrdindrii unuia dintre imobile, in
contractul de cedare se va stipula aceasta sarcina

- in cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind
chelwielile ocazionate de alipire pe timpul realizdrii constructiei cat si pe timpul
exploatarii. Aceastd sarcina va fi mentionatd in contractele de cedare.

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri

- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se
desfiasoara activititi permanente

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte

norme tehnice specifice.

Art. 14.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie
direct fie, in cazul utilizirii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strdzi private

- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
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- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu
- se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie.

(2) Accese pictonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daci se asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pictoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica, sau, dupd caz, proprietate

privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Art. 14.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe

proprietate sau domeniul public

- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in

conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrdrile de racordare si de bransare la refecaua edilitard public se suportd in

intregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in

vigoare.

Art. 14.8. Reguli cu privire la forma si dimeniunile terenului si constructiilor
(1) Parcelare
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- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatdi minima de 1000 mp. si un
front minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mat mici
decit cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi apirute prin diviziunea unor

parcele anterioare (prin schimb, instriinare, etc.).

(2) Iniltimea maxima admisibila a constructiilor

- se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 20 ,00 metri

- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre
aliniamente

- in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazi normelor
specifice

(3) Aspectul exterior al constructiilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principala
- tratarea acoperirii cladirilor va t{ine seama de faptul cd acestea se percep de pe
indltimile inconjuratoare.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max. =50%
(5) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT max. =2,5.

Art. 14.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejurimi
(1) Parcaje

- Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii, dupa cum urmeaza:
a) activitati desfasurate pe o suprafati de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m?

b) activititi desfisurate pe o suprafafi de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150

m?;
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¢) activititi desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare ia

o suprafati de 100 m?.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care

prevad un numir mai mare de locuri de parcare.

Stationarea vehiculelor atit in timpul lucrérilor de constructii - reparagii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare §1 intoarcere.

in spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu condifia inconjuririi acestora cu gard viu avadnd indliimea de

minimum 1,20 m.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 m.

(2) Spatii verzi

- Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatit verzi §i aliniamente cu ro! de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd va fi astfel

amenajata incit sd nu altereze aspectul general al localitétii

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu

arbori in proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor

fi plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintad

totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

(3) imprejmuri
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- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inil{imi de maxim 2,20 metri
din care un soclu de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri
distan{d cu un al doilea gard transparent de 2,20 m indl{imea, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stafionarea

- vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice
in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate

- imprejmuiri de aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe
cét posibil folosirea si a aceloragi materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 13,00 metri fatd de axul drumului
national, 12,00 metri fata de axul drumurilor judeteane si la 10,00 metri fata de

axul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 15 - Zona parcuri, spatii verzi/plantate, sport, agrement si

protectie - ,P”

Art, 15.1. Generalitati
(1) Zona spatiilor verzi aste definitd de ansamblul spatiilor verzi publice (si

private) cu acces nelimitat sau selectat, de interes ordsdnesc, de cartier sau
zonal, de spatiile pentru sport si agrement, spatiile plantate de protectie si
padurile de diferite tipuri. Caracterul actual al acestei zone este dominat de
suprafete extrem de reduse, fragmentare si lipsa de continuitate a acestor spatii,
fapt care conduce la sciderea efectelor benefice ale prezenfei acestei zone
asupra mediului si vietii urbane. 2. Prevederile prezentului regulament sunt
pentru a intdrii spatiile libere si plantate si de a le reglementa corespunzitor
destinatiei, utilizérii, locatiei, reprezentativitagii.
(2) Zona spatiilor plantate se compune din urmétoarele subzone:

Pa - subzona agrement
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Pp - perdele de protectie

Art. 15.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiune ecologica: ameliorarea micro-climatului si combaterea poludrii prin

imbunitétirea compozifiei chimice a aerului.

(2) Functiune recreativa: sport, amenajari sportive jocuri pentru copii agrement, odihna in

aer liber, promenada.

Art. 15.3. Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemenare admise in zona sunt:

locuire

institutii si servicii
Industrie

unitati agricole

gospodarie comunala
constructii tehnico-edilitare

cil de comunicatie

Art. 15.4. Utilizare functionaia
(1) Utilizari admise

plantafii decorative §i spatii pentru odihna

menfinerea, intrefinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan

spafii plantate

circulatii pictonale din care unele ocazional carosabile pentru intreinerea spatiilor
plantate

mobilier urban, amenajari pentru joc i odihna

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare $i intretinere

sunt admise amenajéri pentru practicarea sportului in spaii descoperite.

(2) Utilizari admise cu conditionari
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constructii socioculturale compatibile cu zona, dar nu mai mult de 10% din
suprafafd, cu elaborarea prealabild a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa

aprobirii legale

[}

amenajarea §i reamanejarea zonelor pentru sport cu conditia elabordrii P.U.D.

pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specifica, a
modului de tratare a spatiilor rimase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice

- Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatiile verzi si plantate existente

amenajate.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul

(4) Interdictii permanente

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

- sc interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate $i
diminuarea suprafetelor inverzite

- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate

- sunt interzise exploatdrile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei

- depozitarea deseurilor i a gunoiului menajer in zonele plantate.

Art. 15.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- Vor fi luate miasuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competiii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate i indl{ime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de

discontinuitate luminoasa;
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- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

- Piscinele descoperite §i acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest
sau est.

- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

- Pentru constructii de agrement, silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectic a drumurilor delimitate conform legii (druum bational 22 m, drum
judetean 20 m, drum comunal 18 m).

- distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

(3) Amplasarea fatd de céi ferate in administratia SNCFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(5) Aamplasarea in interiorul parcelei

- cu respectarea Codului Civil si a normelor PSI si conform studiilor de specialitate

avizate conform legii.

Art. 15.6. Reguli cu privire la asigurarea aceeselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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- Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3 m §i o inal{ime de 3,5 m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuic si fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(2) Accese pictonale

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
Art. 15.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- toate constructiile si amenajarile specifice vor fi racordate la retelele publice de apa
si canalizare i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i
platforme exterioare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul
General aferent PUG.
Art. 15.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Aspectul exterior al constructiilor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.

(3) Inaltimea maxim3 admisibild a constructiilor

- naltimea maximd 10,0 m cu posibile derogiri prevazute de o documentatie
justificata, avizata si aprobatd legii
(4) Procentul de ocupare al terenurilor

- POT max. =10% (cladiri+circulatii)
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- Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sili de
antrenament pentru diferite sporturi , patinoare artificiale) amplasamentul trebuie
sd permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitafii
constructiei:

- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii §i amenajiri sportive;
- 20% pentru alei, drumuri §i parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.
(5) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT max. =0,15.

Art. 15.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
(1) Parcaje

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri sportive vor fi prevazute locuri
de parcare pentru personal, pentru public §i pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 -
1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

- La cele rezultate se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un numdr de
1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

- Construciii si amenajari de agrement



- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10 - 30
de persoane.

- Pentru cluburi va fi prevazut céte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

(2) Spatii verzi

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,

minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Constructii de turism §i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totald a terenului.

(3) Imprejmuri

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in

cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 16 - Zona de gospodarie comunala -,,GC”

Art. 16.1. Generalitati
(1) Zona GC - gospodarie comunald, cimitire este reprezentatd de functiunile care asigurad

servirea populatiei cu echiparea edilitard (la nivel local §i individual), salubritate si
include cimitirele existente si cele propuse. Este compusi din subzonele:
GCec - subzona cimitirelor

GCd - subzona pentru gestiunea deseurilor

Art. 16.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominantd a zonel este:

- - cimitire existente, constructii si instalatii necesare bunei gospodarii a

localittii
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Art. 16.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zona GC sunt:

circulatii pitonale si carosabile

stationare autovehicule — parcaje, garaje
echipari tehnico-edilitare si constructii aferente
spatil verzi si plantate, protectie

constructii de cult.

Art. 16.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari admise

se admit urmatoarele functiuni:

lucrari funerare sub §i supraterane

spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

crematoril

spatii tehnice aferente funcfiunii de baza

cladiri / pavilioane administrative gi de serviciu / intretinere, anexe sanitare

circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale .

(2) Utilizdri permise cu conditionari

extinderea cimitirelor este permisa cu conditia intocmirii unor documentatii tehnice
avizate de organele competente si cu respectarea zonelor de protectie sanitard, cu
respectarea legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare

s¢ permit extinderea, indltarea, mansardarea cladirilor existente cu respectarea

maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor
orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor

istorice si de arhitecturd se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul

(4) Interdictii permanente
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- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerca
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrald, ocuparea spatiilor dintre

morminte.

Art. 16.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orintarea fatd de punctele cardinale

- conform necesititilor tehnice si normelor specifice.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii ( druum bational 22 m,
drum judetean 20 m, drum comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia SNCFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- s¢ va stabili dupa caz prin PUD sau PUZ

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit
- vor fi respectate prevederile Normelor de igiend privind mediul de viatd al
populatiei asigurindu-se intre morminte si gard o distantd de min. 3,0m

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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Art. 16.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

- Pentru toate categoriile de construcfii $1 amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- In cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3 m i o indlfime de 3,5 m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sd fie pastrate libere in permanenta.

(2) Accese pietonale

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asiguri accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

Art. 16.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate sau domeniul public

- procesele tehnologice specifice impun restul echipérilor edilitare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei
specifice in vigoare.

Art. 16.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare
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- se conserva parcelele existente
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp
- pentru extinderi se va tine cont de norma de 7,5 — 10 mp/loc.

(2) Inzltimea maxima admisibila a constructiilor

- conform PUD sau PUZ

(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinatitfile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fajada
principald;
- se va urmari asigurarea mascdrii cu perdele de vegetatic a incintelor vizibile
dinspre drumurile publice.
- pentru subzona cimitire se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor

POT max. =50%

(5) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT max. =1,5.

Art. 16.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuri
(1) Parcaje

- stafionarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice

- numdrul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
un minim de 5 locuri de parcare.

- 1in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se permite rezervarea a maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor §i vizitatorilor, cu conditia
inconjurdrii cu gard viu avind 1,20 metri indl{ime si plantérii cate unui arbore la

fiecare 4 locuri de parcare.

(2) Spatii verzi

120



orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatic publicd, va fi astfel
amenajata incét s nu altereze aspectul general al localitatii

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe tot frontul
incintei

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme funcfionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei

se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in

proportie de minim 25 % din suprafata totald a cimitirului.

(3) imprejmuri

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 1.80 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitaii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.00 metri indltime, intre cele doud garduri fiind
plantati arbori si arbusti

in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta

in cazul cimitirelor imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi
tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand iniltimi de maxim
1,80 metri

se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului

cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele nou infiintate gardul se dubleaza
cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona
liberd de 3 m.

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in

cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.
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Se vor cauta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospoddresti sau de
suplimetare a celor existente, pozitionarea judicioasd de containere §i recipiente,
eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzond sau
gospoddrie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material
plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazuti in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de
salubrizare ale localititii un vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si
compozi{ional.

Zonificarea necesard procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic
producatoare de deseuri menajere i industriale, unele chiar periculoase (zone
productive poluante, ferme agro-zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.).

Se vor evita de asemenea depozitarile intAmplitoare ale gunoiului, mai ales in
zonele rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. in caz
contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate, conform
legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmiri corelarea orelor de depozitare i
colectare cu orele de colectare cu utilaje speciale. De asemenea activitdfile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului
sau si degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmariti indeaproape, aducandu-i-se

imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente.

CAPITOLUL 17 - Zona constructiilor aferente echiparii tehnico-edilitare -

. ,TE”
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Art. 17.1. Generalitati
(1) Zona "TE" Constructii Tehnico- edilitare asigurda buna functionare a

echipamentelor edilitare ordsenesti precum si cele individuale, cum ar fi:
echipamente edilitare, Surse de apa, Statii de pompare, Posturi §i Statii de
transformare, retele/conducte de apa, retele electrice si de telefonie, retele de
gaze naturale, retele de transport fluide petroliere, etc.

(2) Pentru infiintari de Constructii Tehnico—Edilitare noi pe parcele existente sau
propuse fard functiunea de ,,TE” se vor intocmi studii de specialitate PUZ,

avizate si aprobate conf. legii.

Art. 17.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominantd este reprezentatd de constructii, instalatii $i amenajari aferente

echiparii tehnico-edilitare.

Art. 17.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemenare admise in zond sunt:

- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- constructii si instalatii necesare activitdtilor complementare functuinii dominante

- spatii verzi, plantatii de protectie.

Art. 17.4, Utilizare functionala
(1) Utilizéri admise

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Utilizéri permise cu conditii
- la realizarea/mentinerea si modernizarea echipdrii tenhnico-edilitare se vor obtine
avize pentru toate tipurile de protectie impuse prin RGU si legislatia in vigoare
privind: - protectia monumentelor
- protecta ciilor de comunicatie
- realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul comunei se va face cu
avizul Statului Major General.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul
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(4) Interdictii permanente

- pentru incintele situate in zone rezidentiale i mixte, sau in zone in care se produc

- aglomeriri de populatie, se interzic orice activitdfi care prezintd risc tehnologic si
produc poluare prin natura activititii sau prin transporturile pe care le genercaza

- constructiile si lucrdrile in domeniu fard asigurarea masurilor protective inspre §i
dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare

- sunt interzise constructii si amenjari care nu sut legate direct de functiunea

dominanti.

Art. 17.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- conform necesitatilor tehnologice si activitatii propuse

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.

(3) Amplasarea fata de cdi ferate in administratia SNCFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- unititile aferente constructiilor tehnico-edilitare, serviciilor de tip edilitar
nepoluante, amplasate in zonele rezidentiale, vor respecta distan{ele minime
obligatorii ale zonei respective

- se recomandd, ca in fiecare situatic in parte, sd se asigure coerenta fronturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinititilor imediate si al
caracterului general al strazii

- pentru subzonele amplasate limitrof ciilor de comunicatie rutiere, se recomanda o
retragere cu 6,00 metri fatd de aliniament, in vederea realizirii unor perdele de
protectie spre caile de comunicatie.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei
- distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate

din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 metri
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- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

- n cazul in care nu existé astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egald
cu jumitate din indl{imea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
4.00 metri; distanta dintre cladiri precizatd mat sus, se poate reduce la jumatate
dacd pe fatadele respective nu sunt accese in clidire si nu sunt ferestre care

lumineaza incdperi in care se desfasoara activitdfi permanente.

Art. 17.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct fie, in cazul utilizirii terenului in comun de citre mai
multe cladiri, prin intermediul unei strazi private

- se vor respecta ceringele tehnice specifice functiunii

- se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

(2) Accese pictonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd, sau, dupa caz, proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obiceiului.

Art. 17.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal in sistem
public, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate sau domeniul public.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- toate retelele de echipare edilitara se vor realiza subteran
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- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Art. 17.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- conform necesitétilor tehnologice.

(2) In3ltimea maximé admisibild a constructiilor

- s¢ propune o iniltime maxima de 15,00 metri care poate fi depésitd in cazuri bine
justificate prin documentatii specifice
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinitatile imediate
- fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor

POT max. =50%

(5) Coeficientul de ocupare al terenului

CUT max. =1,5.

Art. 17.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuri
(1) Parcaje
- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajiri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul constructiilor ce formeazi curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o la{ime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5
m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban

si trebuie sé fie pastrate libere in permanenta.
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- Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spafiului circulatiei

publice, prin retragerea portii de acces.
(2) Spatii verzi

- Pentru constructiile edilitare vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai pujin de 20%
din suprafata totala a terenului.

- Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie public, va fi astfel amenajata si
utilizata incét sa nu altereze aspectul general al localitaii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40 %, formand de preferin{d o perdea vegetala pe tot
frontul incintei.

(3) Imprejmuri

imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indl{imi de maxim 2.20 metri §i

minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesita{ii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice,
se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 metri distan{d, cu un al doilea gard
conform normelor, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti

- imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri
indltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice

- portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea

- pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic
intens, porgile de intrare si fie retrase faid de aliniament, pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Inainte de admiterea lor in incinti

- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi indltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe cét
posibil folosirea §i a aceloragi materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distantd de 13,00 metri fatd de axul drumului
national, 12,00 metri fata de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul

drumuli comunal.
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- distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in

cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 18 - Zona pentru cai de comunicatii $i constructii aferente -
”CCH

Art. 18.1. Generalitati
(1) Zona ,,CC” - Cai de comunicatic este situatd in limitele UAT in intravilanul i

extravilanul comunei Barsdnesti

(2) Subzone functionale: CCr - cii rutiere

Art. 18.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta este reprezentatd de cadi de comunicatie rutierd existente §i

propuse si constructii aferente, unde sunt incluse si platforma céilor de circulatie,
fasiile de protectie ale acestora si zonele afectate de lucrarile de sistematizare

verticald

Art. 18.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare zonei sunt:

- locuire

- institutii i servicii
- unitati agricole

- gospodérie comunala

- perdele de protectie.

Art. 18.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

- parcaje si garaje publice

- strdzi in intravian apartindnd domeniului public
- spatii de stationare, parcare

- autogard

- garad
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- constructii $i amenajdri pentru gararea $i intretinerea mijloacelor de
transport

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun

- trotuare, alei pentru biciclisti

- refugii si treceri pentru pietoni

- plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor

- elemente de consolidare a partilor carosabile

- pasaje denivelate carosabile, pietonale.

(2) Utilizari permise cu conditii

- Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asiurare impotriva riscului de incendiu si
explozie;

- Realizarea in zona drumului public a oricdirei constructii sau instalatii, in orice scop,
se face cu respectarca legislagiei in vigoare privind amplasarea i autorizarea
executdrii constructiilor $i numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului.

- Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Aparirii Nationale, care au
caracter de urgentd, se pot executa fard acceptul administratorului drumului,
urméind ca acest accept sd se obtind ulterior, in cazul in care constructtile sau
instalatiile nu se demonteazd intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul

(4) Interdictii permanente

- se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminuecazi
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere
- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectiilor
- realizarea spatiilor de parcare
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- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publicd rutierd: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

in zona de sigurantd si protectic aferentd drumurilor este interzisd autorizarca
urmétoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazi asupra bunei desfasurari, organizéri si dirijari a traficului
sau prezintd riscuri de accidente

- panouri independente de reclamé publicitard

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere

- amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfisurate pot produce poluare peste

normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

Art.18.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- conform cerintelor din studiile de specialitate si conform functiunii
respective.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.

(3) Amplasarea fatd de céi ferate in administratia SNCFR

- Nu este cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- cladirile noi se vor dispune pe aliniament in cazul in care cosntructiile existente
sunt amplasate tot pe aliniament, sau se vor retreage la o distantd de min. 6,00
metri in cazul in care fronturile dominante sunt retrase.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- se vor respecta normele tehnice specifice
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- distanta fatd de limitele parcelei va fi de jumaitate din indltimea cladirii dar nu mai

putin de 6,00 metri.

Art. 18.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

- accesele ce se realizeaza din drumul national si cel judetean vor fi autorizate
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice,

(2) Accese pietonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daci se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art. 18.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- in interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de
orice fel. Traversirile se vor realiza exclusiv in subteran, cu excepfia liniilor
aeriene de inaltd tensiune. Prin exceptie, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau prin
reutilizarea infrastructurilor existente.

- Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea
acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal 1n sistem
public, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate sau domeniul public.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare
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- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in

vigoare.

Art. 18.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- Pentru constructii noi parcela minima va fi de 500 de metri.

(2) Iniltimea maxima admisibila a constructiilor

- conform studiilor de specialitate

- findlfimea maxima nu va depési distanta dintre aliniamente

- maxim 30,00 metri fatd de cota aerodromului Bacau (185 m coordonate sistem
Marea Neagrd 1975 — conform Ordin MT 493/2007).

(3) Aspectul exterior al constructiilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i
constructiile invecinate.

(4) Procentul de ocupare al terenurilor

- conform studiilor de specialitate
- Cladiri de birouri, P.O.T. max. =70%

(5) Procentul de ocupare al terenurilor

- conform studitlor de specialitate

Cladiri de birouri, C.U.T. Max. = 2,1

Art. 18.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuri
(1) Parcaje
- se vor respecta prevederile anexei nr. 5 la prezentul regulament, pentru fiecare zona
functionala in parte.
(2) Spatii verzi
- Suprafetele libere se vor inierba in totalitate §i se vor planta cu vegetatie medie §i

inalt3, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere §i

considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.
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(3) Imprejmuri
- Inintravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulagie se
vor supune reglementirilor aferente unitafilor teritoriale de referin{d din care fac

parte, se va tine cont de distantele reglementate de OG. 43/1998.

CAPITOLUL 19 - Zona unitatilor agricole - ,,A”

Art. 19.1. Generalitati
(1) Zona ,,A” Unitatilor agricole este alcatuitd din: ferme agricole, agro-

zootehnice, sere, pepiniere, unititi forestiere si unitatile aferente lor. Ele sunt
compuse din suprafete izolate si dispersate in intravilanul $i extravilanul
comunei Barsanesti. Majoritatea lor covarsitoare a acestor suprafete din A
sunt definite de functiuni si activititi diverse legate de agro-zootehnie,
silviccultura si activitati agricole in cadrul gospodariilor private.

(2) In Zona ,,A”, Autoritatile Locale vor permite realizarea de constructii sau
amenajari exterioare pe baza prezentului RLU si vor emite autorizafii pe
terenuri/parcele utilizdnd indicatori urbanistici diferiti, proportional cu
suprafata terenului

(3) Zona ,,A”este compusd din 2 subzone functionale:

- subzond Az - unitif{i agro-zootehnice

Art. 19.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominantd a zonei este reprezentatd de agro-zootehnie

Art. 19.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zona ,,A” sunt:

- cai de comunicatie ruticre
- servicii comert agroalimentar
- circulatie pietonala si carosabild

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)
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- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Art. 19.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

constructii aferente activitatilor agricole

- depozite cereale, nutreturi

- dispensar veterinar

- activitati industriale productive de diferite profiluri agro-industriale, avind in
general mérimi mijlocii

- unitati depozitare

- accese pietonale si carosabile

- perdele protectie

- retele tehnico-edilitare.

(2) Utilizari permise cu conditii

- activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin
50% a poludrii actuale in termen de 3 ani
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sd nu
agraveze situatia poludrii si s3 se respecte zona de protec{ie sanitard pe care o
genereaza
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmétoarele functiuni:
- productie manufacturiera
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi
- in cazul conversiei functionale se recomandi identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului
- lucrdri in zona de protectic a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE

239/2019, doar cu avizul autoritatii competente
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- lucrdri in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui
ANRE nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autorititii
competente.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul.

(4) Interdictii permanente

se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia

se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul

limitelor in care poluarea depaseste CMA. (Concentratia Maxima Admisa).

se interzice amplasarea locuintelor si a obiectivelor pprrotejate conform Ord.

Ministerului Sanatatii 119/2014.

Art. 19.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- conform cerintelor specifice si studiilor de specialitate.

(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii ( drum national 22 m, drum
judetean 20 m, drum comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 metri in cazul drumului national, 24,00 m
in cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea fata de cii ferate in administratia SNCFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea clidirilor fati de aliniament

- unitdtile productive nepoluante amplasate in vecinitatea zonelor de locuit vor

respecta distantele minime obligatorii fata de zona respectiva
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- se recomandd ca in fiecare situatie in parte, si se asigure coerenta fronturilor
stradale, prin luarea in considerare a vecinatatilor imediat apropiate i a
caracterului general al strazii

- se recomanda retrageri de cca. 6,00 m fati de aliniament in vederea realizirii unei
perdele de protectie spre drum

- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei , privind zonele de protectie
impuse costructiilor de ferme zootennice

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru toate cladirile din subzonele A se impune o distan{d minimi egald cu
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 4,0 m fata de limita parcelei. in cazul
invecindrii cu locuinte, distan{a minima este de 6,0 m

- se interzice cuplarea la calcanul locuingelor

- distantele dintre cladirile nealiturate de pe aceeasi parceld trebuic sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si utilizarea corespunzitoare prin iluminare si ventilare naturald, insorire,
salubritate, securitate, etc.

- distanta minima intre corpuri va fi egald cu jumatate din iniltimea cladirii celet mai

inalte, dar nu mai pugin de 4,0 m.

Art. 19.6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct fie, in cazul utilizdrii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin

intermediul unei strazi private

se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu

se recomandd realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor

principale de circualtie.

(2) Aaccese pietonale
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- autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonae se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica, sau, dupd caz, proprietate privati

grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Art. 19.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate

sau domeniul public

- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in

vigoare.

Art. 19.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

(2) Iniltimea maxima admisibila a constructiilor

- finalfimea maximd 15,0 m cu posibile derogéri previzute de o documentafie
justificatd, avizatad si aprobatd conform legii si conform necesitdtilor tehnologice

si normelor specifice
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- in culoarele rezervate liniilor electrice iniltimea se subordoneazi normelor
specifice

(3) Aspectul exterior al constructiilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinitatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor

POT max. =40%

(5) Coeficientul de utilizare a terenului

CUT max. =2,0.

Art. 19.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuri
(1) Parcaje

- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se permite rezervarea a maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia
inconjurdrii cu gard viu avind 1,20 metri indl{ime §i plantdrii cate unui arbore la
fiecare 4 locuri de parcare

- stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice.

(2) Spatii verzi

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, va fi astfel
amenajatd incat si nu altereze aspectul general al localitatii

- suprafetele libere din spatiul de retragere faa de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% forménd de preferinga o perdea vegetala pe tot frontul
incintei

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

(3) Imprejmuri
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- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indl{imi de maxim 2,20 metri din
care un soclu de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2,20 m indl{imea, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase faid de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice

- in cazul clddirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmdri pe cét
posibil folosirea si a acelorasi materiale

- imprejmuirile se vor realiza la o distanid de 13,00 metri fatd de axul drumului
national, 12,00 metri fata de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul

drumurilor comunale.

CAPITOLUL 20 - Zona terenurilor cu destinatie speciala -,,DS”

Art. 20.1. Generalitati
(1) Zona functiunilor cu destinatie speciald terenuri terenuri apartindnd Ministerului

Apdrarii Nationale, Serviciului Roman de Informatii, Ministerului Afacerilor Interne,
Ministerului de Externe si altor institutii similare, prin unititi de nivel, judetean sau
central.

(2) Avand in vedere aceste caracteristici zona DS va fi restructurabild conform unei

documentatii de urbananism corespunzitoare {(de exemplu PUZ)

Art. 20.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Zona ,,DS” este predominant reprezentata de functiuni si activitati din

cadrul M.A.l. - sediu politie locala si unitati aferente.
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Art. 20.3. Functiuni complementare admise in zona
(1) Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de

urbanism eliberate, obtinea avizului M.A.I., pentru documentatiie de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate In vecinatate
obiectivelor M.AL

- locuinte de serviciu, cimine de garnizoana

- accese pietonale si carosabile, parcaje

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente

- spatii verzi de protectie sau amenajate pe terenurile libere din cadrul incintelor.

Art. 20.4. Utilizare functionala
(1) Utilizéri permise

- Reglementarile urbanistice si functiunile admise in zona sunt gestionate de
M.Ap.N., Statul Major General, Min. de Interne, S.R.I., S.LE., sau alte
institutii guvernamentale

- Studierea urbanisticd sau autorizarea construirii unor obiective de investitii
situate in zonele de protectie, adica in incintele/ curtile adiacente zonelor
speciale sau situate peste drum(stradd) fatd de acestea se face cu avizul
autotitatii competente, M.Ap.N- Statul Major General , sau avizul M.A L

(2) Utilizari permise cu conditii

- autorizarea se va face tinand cont de "Ordinul MDRAP nr. 2212/2018

privind aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter
militar”.

- autorizarea se va face numai de institutiile din Sistemul Nafional de
Apirare, Ordine Publicd si Securitate Nationald, denumit in continuare
SNAOPSN .

(3) Interdictii temporare

- s—au stabilit pentru zonele in care este necesard elaborarea unor documentatii de

urbanism sau a unor studii de specialitate.
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(4) Interdictii permanente

- functiuni care nu sunt legate de profilul dominant al zonei
- functiuni care pot produce riscuri tehnologice sau un grad ridicat de poluare a apei,

aerului, solului.

Art. 20.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- conform normelor specifice in vigoare;

- amplasarea cladirilor va respecta retragerile initiale, existente in

interiorul zonei DS, precum si regulile,

Art. 20.6. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii
- Este obligatoriu cel putin un acces carosabil cu o lafime minima de

6,00m.

Art. 20.7. Reguli privind echiparea tehnico-edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare si de

telecomunicatii

Art. 20.8. Reguli privind forma si dimensiunile terenului si constructiilor
(1) Parcelare

- Se vor respecta caracteristicile inifiale (existente) cu privire la forma si

dimensiunile terenurilor pentru construciii din zona (DS).

CAPITOLUL 21 - Zona terenurilor agricole situate in extravilan-, TA”

Art. 21.1. Generalitati
(1) Aceastd zond in care se desfasoard activitati agricole cuprinde si suprafete de teren

construite, izolate si dispersate in teritoriul agricol extravilan al comunei (fermele)

prin intermediul carora se realizeaza lucrarile de cultivare, intretinere a culturilor,
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paza, recoltarea, transporturile aferente lor, inclusiv activititile agro-zootehnice,
precum si obiective de imbunatatiri funciare din extravilan.
(2) Zona TA este formata din terenuri cu destinatie agricold de tipul:

Teren arabil

Pasuni

Fénete

Pepiniere etc.

Art. 21.2. Functiuniea dominanta a zonei
(1) Zona TA este predominatd de functiuni si activitati desfasurate pe

terenuri agricole.

Art. 21.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zona TA sunt:

—  echipari tehnico-edilitare
—  infrastructurd transport

—  imbunétatiri funciare.

Art. 21.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

anexe ale exploatatiilor agricole

- pajisti

- fanate

- pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

- reparalii, retehnologizari, modernizari unita{i agricole / ferme
- constructii si instalatii aferente echipérii tehnico-edilitare

- infrastructurd de transport rutier, feroviar sau aerian

- lucriri de imbunatagire funciara
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(2) Utilizari permise cu conditii

- Ferme si unitati zootehnice noi, numai in baza unor studii de impact asupra
sandtatii populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea masurilor i a zonelor de
protectie sanitard pe care acestea le impun

- Constructii anexe $i amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmaétoarele conditii:
a) si adaposteasca activitdi dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;

Legea nr. 18/1991, Republicatd, Legea fondului funciar, cu modificarile si

completdrile ulterioare:

»LART. 92%)

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole
din extravilan, pe cele amenajate cu lucrdri de imbunitatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice
si istorice, este interzisa.

(2) Prin exceptic de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a [Il-a, a IV-a
si a V-a de calitate, avind categoria de folosin{a arabil, vii si livezi, precum si pe cele
amenajate cu lucréri de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire i a aprobdrii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private i pot genera efecte poluante

factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere,

gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgentd cu

infrastructura necesari;

¢) care servesc activitafilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de

ingrasdminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje,

magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum,

inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a

produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite §i ciupercérii, adaposturi de

animale;



d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in condiiile
legislatiei in vigoare;

e) anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare ;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitifile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajéri prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in
extravilan;

g) cu destinatie militara, ciile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice
de 1nalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatérii fiteiului
si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucririle de gospodarire
a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apd pentru
exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apd, respectiv: irigatii,
deseciri, taluziri, protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private,

drumuri tehnologice.

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a Il-a de calitate, precum si pe

terenurile ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si

istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei de construire si a aprobérii scoaterii definitive

sau temporare din circuitul agricol, doar constructiile care servesc activitdtilor agricole,

cu destinatie militard, ciile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de

inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatarii fifeiului si

gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucririle de gospodarire a

apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si pentru imbunatafiri funciare gi

regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecéri, taluzari, protectia malurilor si

altele asemenea.”

b) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct

sau prin servitute)
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¢) folosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - arator, livada, pomet,
pasune, fanat

d) terenul va fi inscris in registrul agricol

e) exploatatia agricold va fi inregistrata juridic

f) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot
fi amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si
destinatia agricold. Aceastd zond va reprezenta maximum 10% din suprafata
totald a exploatatiei agricole.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul

(4) Interdictii permanente

- se interzic orice utilizari altele decat cele permise si/sau permise cu

conditii.

Art. 21.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Orientarea fatd de punctele cardinale

- nu este cazul

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii ( drum national 22 m, drum
judetean 20 m, drum comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 metri in cazul drumului national, 24,00 m
in cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea fata de céi ferate in administratia SNCFR

- Nu este cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament

- constructiile de orice tip se vor retrage fatd de alintament cu min. 6,00 m.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

— se vor respecta prevederile codului Civil si specificatiile din avizul Unitétii de

Pompieri
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Art. 21.6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii
(1) Accese carosabile

- se vor asigura aceese din drumurile publice existente

(2) Aaccese pietonale

- conform necesitatilor impuse de functiunea propusa

Art. 21.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea funcfiondrit in
conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a
exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate §i
pluviale in péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.
Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele
in vigoare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- se va obtine avizul autorita{ii competente A.N. ,,Apele Roméane” care

administreaza resursele de apa;

Art. 21.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
(1) Parcelare

- Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitatd in acest scop
in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 20% din suprafafa
acesteia.

(2) Inzltimea maxima admisibila a constructiilor

- Pentru anexe agricole regimul maxim de inél{ime va fi (S/D)+P+1.

(3) Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei. Arhitectura cladirilor va

exprima caracterul programului gi se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.
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(4) Procentul de ocupare al terenurilor

(POT —% m2 AC / m2 teren aferent parcelei dedicatd anexelor)
POT max. =20%
(5) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT max. =0,6.

Art. 21.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
(1) Parcaje

- stationarca autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor /

parcelelor

se vor prevedea locuri de parcare, garare ale utilajelor, masinilor agricole conform

cu necesitatile si normativee in vigoare.
(2) Spatii verzi
- se vor prevedea spatii verzi amenajate in proportie de 2% din parcela aferenta
anexelor
(3) impreimuiri

- conform necesitatilor si cu respectarea distantelor impuse de OG. 43/1997.

CAPITOLUL 22 - Zona terenurilor forestiere situate in extravilan-,,TF”

Art. 22.1. Generalitati
(1) Zona padurilor din extravilan este reprezentatdi de fonduri forestiere

administrate de proprietari privati, primérie si oculul silvic.

(2) Zona terenurilor forestiere se incadreaza in zona de interferentd a padurilor de
molid, brad, fag si rachita si plol in zonele de lunca.

(3) Suprafetele impadurite din extravilan - TF, sunt delimitate conform plansei
nr.] INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se
supun art. 5 din RGU.
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Art. 22.2. Utilizare functionala
(1) Utilizéri admise

Lucriri de utilitate publici de interes national i local prevdzute de Legea nr.

46/2008, Republicatd, Codul Silvic, cu modificarile si completérile ulterioare

Exploatare in regim silvic

Retele magistrale

Cii de comunicatie, lucrdri de infrastructurad

(2) Utilizari permise cu conditii

- Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri,
fazinerii, etc.) .

- Se vor aplica prevederile Codului Silvic:
“Art. 1
(1) Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor
de culturd, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor péaraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificirile de suprafafd, conform
operatiunilor de intrari-iegiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma
de proprietate, fondul forestier nagional.
(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier national include:
a) padurile;
b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;
¢) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate i terenuri neimpadurite, stabilite in
conditiile legii a fi impadurite;
d) terenurile care servesc nevoilor de culturd: pepiniere, solarii, plantaje si cuituri de
plante-mama;
e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachita, pomi de
Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;
f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate asigurdrii
hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosin{d temporard personalului

silvic;
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g) terenurile ocupate de constructii §i curtile aferente acestora: sedii administrative,
cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanitoresc, drumuri §i céi
ferate forestiere de transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorulut
forestier, terenurile ocupate temporar si cele afectate de sarcini si/sau litigii, precum si
terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontierd si fasiei de protectie a frontierei de
stat si cele destinate realizarii unor obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare
a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele
silvice.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie
forestiera.

Art. 2

(1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondu! forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie
sd atinga o inal{ime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

(2) Termenul padure include:

a) terenurile cu folosintd padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie
1990, inclusiv cu modificirile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari—iesiri
efectuate in condiiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

¢) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egald cu 0,4,
calculatd numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrérilor hidrotehnice $i de
imbunitatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publicd a statului, precum si
plantagiile cu specii forestiere de pe terenurile administrate de Agentia Domeniilor
Statului, care indeplinesc conditiile prevazute la alin. (1); interventiile administratorilor
lucrdrilor hidrotehnice si de imbunatitiri funciare pe terenurile cérora sunt amplasate
aceste plantatii se¢ fac numai in baza aprobarii administratorului fondului forestier

proprietate publica a statului, fard alte avize/aprobari/autorizatii; prevederile art. 33 s1 35
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42 nu sunt aplicabile in cazul acestor interventii; trecerea acestor terenuri in
administrarea Regiei Nationale a Padurilor — Romsilva se face prin hotardre a Guvernului.
Art. §

Principiile care stau la baza gestiondrii durabile a padurilor sunt urmétoarele:

a) promovarea practicilor care asigurd gestionarea durabild a padurilor;

b) asigurarea integritatii fondului forestier si a permanentei padurii;

¢) majorarea suprafetei terenurilor ocupate cu paduri;

d) politici forestiere stabile pe termen lung;

€) asigurarea nivelului adecvat de continuitate juridica, institutionald si operationald in
gestionarea padurilor;

f) primordialitatea obiectivelor ecologice ale silviculturii;

g) cresterea rolului silviculturii in dezvoltarea rurald;

h) promovarea tipului natural fundamental de padure si asigurarea diversitatii biologice a
padurii;

i) armonizarea relatiilor dintre silvicultura si alte domenii de activitate;

j) sprijinirea proprietarilor de paduri si stimularea asocierii acestora;

k) prevenirea degradarii ireversibile a padurilor, ca urmare a actiunilor umane si a
factorilor de mediu destabilizatori;

1) gestionarea padurilor pe principiul teritorialitatii;

m) atenuarea consecintelor produse de schimbarile climatice asupra padurilor, precum si
adaptarea padurilor la schimbdrile climatice.

n) promovarea si protectia rolului sanogen, educativ, turistic, sportiv si recreativ al
padurii si accesibilitatii ei in asemenea scopuri pentru populatie, in mod nemotorizat.

Art. 6

(1) Fondul forestier national este supus regimului silvic.

(2) Vegetatia forestierd din afara fondului forestier national este supusad normelor tehnice
silvice privind evaluarea masei lemnoase i reglementirilor privind circulafia materialulut

lemnos.
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(3) Recoltarea si valorificarea lemnului din vegetatia forestiera de pe terenurile din afara
fondului forestier national sunt la latitudinea proprietarilor, cu respectarea prevederilor
alin. (2).

(4) Persoanele juridice si institugiile publice care beneficiazi, sub raport economic,
ecologic sau social, de efectele functiei de protectie a padurilor invecinate, altele decat
cele aflate in proprietate, platesc contravaloarea acestor functii potrivit prevederilor
reglementate prin lege speciala.

Art. 7

(1) Dupa forma de proprietate, fondul forestier national poate fi:

a) fond forestier proprietate publica a statului;

b) fond forestier proprictate publica a unitafilor administrativ—teritoriale;

¢) fond forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

d) fond forestier proprietate privata a unitifilor administrativ—teritoriale.

(2) Fondul forestier proprietate privatd a unititilor administrativ—teritoriale cuprinde
pisunile impadurite, incluse in domeniul privat al unititilor administrativ—teritoriale, care,
prin efectul prezentului cod, se includ in fondul forestier national.

(3) Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor
administrativ—teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotdrare a consiliului local, a
consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuregti. ¢

(3) Interdictii permanente

- Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitéfilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotédrare a consiliului
local, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

- Conform art. 37 din Codul Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier
national, doar cu condifia compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului
forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor bdnesti, numai terenurile necesare
realizdrii sau extinderii urmdtoarelor categorti de obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor

nr. 85/2003, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati

de cult, cimitirele apar{indnd domeniului public al unitdtilor administrativ

teritoriale, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate

numai de furnizorii de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele

de interes economic al Rezervatiei Biosferei "Delta Dundrii" se pot realiza

pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic i de agrement $i de

aprovizionare cu alimente §i combustibil, pontoane plutitoare §i adaposturi

pescaresti pentru pescari constituiti in asociatii;

c¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata a

persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national Tnainte de anul 1990, precum si

suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia

Nationala a Padurilor — Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de

energie din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de

comunicatii, drumuri de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri

tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondial

UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al deseurilor,

precum si lucriri si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare a urmitoarelor resurse minerale: cirbuni, roci utile, agregate

minerale, minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol

si gaze naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea

retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energte electrica

g)
CAPITOLUL 23 - Zona terenurilor aflate permanent sub ape-,,TH”

Art. 23.1. Generalitati
(1) Subzonele functionale existente in zona TH sunt reprezentate de:

- Parauri

- Rauri existente situate pe teritoriul administrativ extravilan
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Art. 23.2. Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunile dominante ale zonei sunt:

Ecologica: ameliorarea microclimatului $i comvaterea poluarii aerului

Recreativa: sport, agrement, odihna in aer liber

Art. 23.3. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zoné sunt:

— echipdri tehnico-edilitare
— parcuri , griadini publice
— spatii verzi plantate

— infrastructuré transport

~ imbunatatiri funciare.

Art. 23.4. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

constructii/lucrari  pentru  intretfinere/imbundtitirea/completarea  amenajérilor
hidrotehnice existente;

amenajarilor hidrotehnice noi;

lucrari pentru amenajarea/plantarea zonelor de protectie necesare a fi previzute de-
a lungul cursurilor de apa, conform Legii apelor 107/1996;

lucrari de salubrizarea cursurilor apelor; - amenajiri ale circulatiei pietonale
aferente;

agrementarea cu mobilier urban;

crearea de oglinzi de apa si fAntini decorative .

(2) Utilizéri permise cu conditii

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albiile raurilor
sau pe malul acestora de pe teritoriul comunei va trebui sd tind seama de
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 Anexa 2, de art. 7 din RGU, cap. II pct. (4.5)
din RLU si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma “Apele

Romane“.
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- Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa,
respectiv a raului Oituz se realizeazd de Regia Autonomd “Apele Roméane”
impreuni cu autoritatea de cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor riverane.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul

(4) Interdictii permanente

constructii/amenajari cu caracter definiv care nu sunt compatibile cu functiunea

dominanti a zonei;

- functiuni care pot conduce la deteriorarea calitatii apelor (de suprafata si subterane)
sau la poluarea aerului $1 solului;

- deversiri de ape reziduale;

- lucrari, care prin natura lor, pot provoca aluneciri de teren, surpdri, afecteaza
stabilitatea solului (tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii) sau
modifica echilibrul panzei freatice;

- constructii definitive in cadrul zonelor de protectie a digurilor sau a cursului apei,

in afara celor permise prin Legea nr. 107/1996.

Art. 23.5. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- Se vor respecta necesitatile tehnice, normele specifice si propunerile proiectelor de

specialitate.

- In zonele lipsite de lucriri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
Aspectul exterior al constructiilor nu trebuie sa afecteze prin volumetrie,

dimensiuni si aspect peisajul natural sau amenajat in care se amplaseaza.
CAPITOLUL 24 - Zona terenurilor neproductive - ,,TN”

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe tererenuri neproductive care prezintd expuneri
la riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hotarire de Consiliului Judetean, conform Legii 575/2001- PATN Sectiunea a V-a -

Zone de risc natural.
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(2) Pe terenurile neproductive sunt permise lucriri de imbunatatire funciara

CAPITOLUL 25 - Zona terenurilor nocupate de cai de comunicatii - ,,TC”

Art. 25.1. Generalitati
(1) O importantd sporita trebuie acordatd drumurilor de acces in localitate. Aspectul

general al localitagii este puternic influentat de imaginile oferite cétre principalele cai
de acces rutier. Se va acorda o atentie deosebitd considerentelor estetice la amenajarca
zonelor de transport.

(2) Zona ,,TC” cuprinde subzona functionald ,,TC” - subzona terenurilor ocupate de cai

de comunicatie rutiera.

Art. 25.2. Functiuni complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise in zona TC sunt:

- echipari tehnico-edilitare

— infrastructura transport.

Art. 25.3. Utilizare functionala
(1) Utilizari permise

Cai de comunicatie rutierd

Lucriri pentru protectia impotriva poludrii

Spatii verzi

Orice constructie sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac pe baza
planurilor urbanistice si de amenajarea teritoriului cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

(2) Utilizari permise cu conditii

- Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectad prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricd §i estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum

si evitarea riscurilor ecologice de construcfii si exploatare. Prin amplasare si
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functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
sau cdi ferate in condifii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate
corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice. Autorizagia de
construire pentru orice constructie sau amenajare permisa in zonele de protectie
ale ciilor rutiere existente si propuse se va acorda cu conditia obtinerii prealabile a
avizului organismelor abilitate.
(3) Utilizéri interzise

- Orice construciie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd
asupra bunei desfasuriri, organizari si dirijri a traficului de pe drumurile publice
sau prezinti riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguran{i §i protectie
a drumurilor sau ciilor ferate.

- Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel pe terenurile ocupate §i/ sau
destinate domeniului public aferent circulatiilor rutiere si feroviare este permisa
doar pentru lucrdrile de constructie, reparatie, moderniziri ale cailor de circulatie.
Se interzice amplasarea oricdrei constructii in zona de protectie a drumului

national 22 m din ax.

CAPITOLUL 26 - Unitati teritoriale de referinta

(1) Pentru o mai buna operativitate in folosirea Regulamentului local de urbanism si
urmaririi prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus s-a imparfit in
unitati teritoriale de referingd — U.T.R.-uri.

(2) Fiecare U.T.R. in parte a fost delimitat pe baza urmatoarelor criterii:
a} Functiune dominanti;
b) Limite cadastrale si naturale;
c) Axele strazilor principale, si cuprinde prescriptii de construibilitate specifice

zonelor si subzonelor functionale.

(3) Pentru usurin{, prescriptiile prevdzute pentru fiecare U.T.R. sunt precedate de

reprezentarea sa grafica, extrasd din plansa de Reglementdri urbanistice — zonificare

functionala, din partea desenata a documentatiei de urbanism (plansa U6).
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ANEXE

Anexa Nr. 1 la regulament
AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
1.1 - Constructii administrative
1.1.1 - Sediul Parlamentului
1.1.2 - Sediul Pregedintiei
1.1.3 - Sediul Guvernului
1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7 - Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in Zona centrala
1.1.8 - Sedii de prefecturi
1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale aitor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale
Amplasament: municipii resedintd de judet, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie
1.1.10 - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala
1.1.11 - Sedii de partid - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de

circulatie - filiale
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Amplasament: municipii, orage, resedinie de comund, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie
1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie
1.1.13 - Sedii de birouri
Amplasament: municipii, orage, resedinie de comuna, in zona centrald, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.
1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaéniei - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuresti, municipii resedintd de judet, municipii, orage, in zona centrala
1.2.2 - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedin{d de judet, in zona centrala
- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii §i orage, in zona
centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.2.3 - Sedii de societdfi de asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori i
marfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.
1.3 - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2 - Magazin general Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de
cartier
+ se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier

+ se va evita amplasarea In vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
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1.3.4 - Piata agroalimentar3
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m faid de cladiri
avand alte functiuni decét cea comerciala
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial
* se va evita amplasarea Tn zonele puternic poluate
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice $i
de agrement
+ se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement
* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
« se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decit cele industriale
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
+ se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluentd a
publicului.
1.4 - Constructii de cult
1.4.1 - Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de liacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localititilor
» extinderea mandstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale
1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii
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+ extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
1.5 - Constructii de cultura
1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sili de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in Zona destinata dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde
»  este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasd sau de
agrement
* se va evita amplasarea in vecinatatea unititilor poluante
1.5.12 - Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6 - Constructii de invatamant
1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - Scoli primare
1.6.3 - Scoli gimnaziale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - Scoli postliceale
1.6.6 - Scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7 - Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de inva{imant.
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1.7 - Constructii de sinatate
1.7.1 - Spital clinic universitar
Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil
* se interzice amplasarea Tn vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)
1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului
+ se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)
1.74 - Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorigenesti, in zone in care formele de relief §i vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)
+ se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)
1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultagii/zi]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sinétate/locuinte
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stafionar,
casd de nasteri, farmacie)
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casi de nasteri, farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sianétate/locuinte
« se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)
1.7.8 - Alte unitdti {centre de recoltare sange, medicind preventivi, stafii de salvare,

farmacii)
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Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanitate sau independent, in functie
de profilul unitatii
1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte
+ se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)
+ se recomandd amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10 - Leagéan de copii
Amplasament: in general in zone extraordsenesti
* se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrit nocive,
trafic greu).
1.8 - Constructii §i amenajiri sportive
1.8.1 - Complexuri sportive
1.8.2 - Stadioane
1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cét posibil in vecinitatea unor cursuri
sau oglinzi de apa
1.8.4 - Sili de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5 - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinitatea complexurilor
sportive i de agrement
1.8.6 - Poligoane pentru tir
1.8.7 - Popicirii
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, i pe cit posibil in vecinitatea
unor cursuri sau oglinzi de apa.
1.9 - Constructii de agrement
1.9.1 - Locuri de joacd pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
+ se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor de zgomote puternice §i de

vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
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1.9.2 - Parcuri
1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de

zgomote puternice si de vibragii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel * ****x*

1.10.2 - Hotel-apartament *_*%%**

1.10.3 - Motel *_**

1.10.4 - Vile **_*Akxx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

+ se pot amplasa si in vecindtatea altor dotari turistice

« se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *_***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanid sau ca spatii
complementare unitafilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria * ***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea stafiunilor

balneare sau a altor obiective de interes turistic
1.10.7 - Campinguri * *¥**¥
1.10.8 - Sate de vacanta ** ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producétoare de

noxe, zgomote puternice si vibratii {aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa Nr. 2 la regulament
PROCENTUL de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in funciie de destinatia
zonei in care urmeazi sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenulut, dupa cum urmeaza:
2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1 - Zone centrale - 80%
2.1.2 - Zone comerciale - 85%
2.1.3 - Zone mixte - 70%
2.1.4 - Zone rurale - 30%
2.1.5 - Zone rezidentiale
- zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5
- zoni predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1 - Constructii de culturi si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 -
1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.84, 1.8.5, avind un numir de minimum 200 de locuri, se va
prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m?%/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafafa necesara spatiilor
verzi gi plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2 - Constructii de invatamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functic de capacitatea
unititii de invatamant, dupa cum urmeaza:

164



- zona ocupata de construciie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltati;
- zona terenurilor §i instalagiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafafd minima de teren
de 22 m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, gcoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafajd minima de 20 m%/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie $i amenajari sportive, zond verde, gradina de flori)
din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sinitate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functic de capacitatea

constructiei, dupd cum urmeaza:
- zona ocupati de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie,

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7
se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultafii pe
an de locuitor, pentru un numir de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimd a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.

Se recomandi organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie si asigure o
suprafatid de minimum 25 m?%copil pentru crese si de 40 m*/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- zona ocupatd de constructii,
- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
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- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
2.2.4 - Constructii si amenajiri sportive
Pentru constructiile si amenajdrile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permiti organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacita{ii constructiei:
- zona pentru constructii;
- Zona pentru spafii verzi;
- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri §i parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2,
13,14,151-1.53,1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date

de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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Anexa Nr. 3 la regulament
ORIENTAREA constructiilor fatid de punctele cardinale
3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomandd orientarea, astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public §i a
birourilor.
3.2 - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor si a
spatiilor de preparare.
3.3 - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4 - Constructii de cultura
3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 51 1.5.8
vor avea spatiile de lecturd si silile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si
a salilor de expunere, rezolvirile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12

nu se impun conditii de orientare fa{a de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invitimant
Pentru toate categoriile de constructii de invd{amant, orientarea salilor de clas3 va
f1 sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6 - Constructii de sanitate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
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- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaci din crese, crese speciale si leagane de copii vor
fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii i amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate §i indl{ime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la perefii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai silii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, {intele fiind
amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va f{i orientatd nord, nord-est.
3.8 - Constructii de agrement
Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9 - Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientrii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa Nr. 4 la regulament
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a Il-a, ca si
localizarca acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi previzute cu:

- accese carosabile directe din strdzi de categoria | si a II-a, dupd caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupd cum urmeaza:

*» accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principald a cladirii;

» accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile
de parcare aferente;

« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fird a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiet $i capacitéitii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese
carosabile directe din strizi de categorial si a 1l-a, dupa caz.

42.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal §i aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult
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Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legiturad cu reteaua de

circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajdrii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a [1-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a IIl-a.

4.6 - Constructii de invitamint

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legaturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doui accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgent{a
(cutremure, inundatii, incendii).

4,7 - Constructii de sinitate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legitura cu
reteaua de circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatic majora de
categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

= strdzi de categoria a [V-a de deservire locala;

» strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii i P.S.1.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

» cu o bandi de circulatic de 3,5 m la{ime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00m;

« cu doud benzi de circulatie de 7 m lajime pentru cele cu o lungime mai mare de

10,00 m.
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4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvirii sau intervengiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajiri sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

» circulatia carosabila separata de cea pietonala;

+ alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funcfie de capacitatea
silii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m lafime;

+ alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

+ alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m lafime.

4.9 - Constructii si amenajiri de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu i de intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intreginere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi previzute cu supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numirul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

+ alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi

prevézute supraldrgiri de depisire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
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+ in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundéturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m lafime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
+ 1in cazul unei parcelari pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
+ accese la parcaje si garaje.
4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o lajime minima de 3 m §i o inal{ime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban

si trebuie sd fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa Nr. 5 la regulament
PARCAIJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 -
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cite un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1
- 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7
- 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
s¢ vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute céte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariafi plus un spor de 20% pentru
invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cite un
loc de parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

« un loc de parcare la 200 m? suprafaid desfisuratd a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;

» un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitéati de 400
- 600 m?%;

173



» un loc de parcare la 50 m? suprafafd desfaguratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m?

« un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfaguratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m?,

5.3.2 - Pentru restaurante va fi previzut cate un loc de parcare la 5 - 10 focuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau gararc a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori §i personal, dupd cum urmeaza:

+ pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pect. 1.5.1 si 1.5.2, céte
un loc de parcare 1a 50 m? spatiu de expunere;

« pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un
loc 1a 10 - 20 de locuri in saia.

5.6 - Constructii de invatimant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi previzute 3 - 4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invataméantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capaciti(ii de cazare.

5.7 - Constructii de sinitate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

« pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de

parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
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« pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti §i vizitatori, caz
in care cele pentru personal i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 51 1.8.4,
un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

» pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7, un
loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in funcfie de capacitatea
constructiei, un numdr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajiri de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi previdzute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10 - 30 de
persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi previzut cite un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevédzute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

« céte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

« céte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces

propriu si lot folosit in comun;
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+ céte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces §i lot in
comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute
garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

« activitati desfasurate pe o suprafati de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m?;

* activititi desfasurate pe o suprafati de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m?;

« activitati desfasurate pe o suprafaid mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafatd de 100 m?.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care

prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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Anexa Nr. 6 la regulament
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11 - 1.1.13
st 1.2 vor fi prevazute spafii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafafa
totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi i
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din
suprafata totala a terenului.

6.5 - Constructii de sinatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor
fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m?/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi previzute spatii verzi si plantate de 10-15 m*/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive
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Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi i plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.
6.7 - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala
a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai puin de 2 m¥/locuitor.
6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in funcfie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafafa totala a

terenului.
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